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PAG de la Ville de Luxembourg Etude préparatoire
SD n KI-18 «Kuebebierg» & Weimerskirch

1. Identification de I’enjeu urbanistique et les lignes directrices
majeures

Caractéristiques du site

»  Situation: quartier de Weimerskirch — Plateau du Kirchberg.

» Su perficie du PAP NQZ 28,43 ha (VdL, carte topographique 1 :5.000, 2013 actualisé 18.04.2016).

»  Topographie: légére pente montante du Sud vers le Nord de 3,6%.

» Typologie des constructions avoisinantes: équipements publics des télécommunications,
quartier d’habitation en construction.

»  Accessibilité: boulevard Pierre Friedon.

»  Transports publics: arrét de bus Kirchberg « Léon Thyes » dans un rayon de 1,5 kilometre
maximum.

»  Veégétation: terres de culture, verger (article 17).
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Localisation du schéma directeur sur orthophoto

. SIS\ o " i :
Fond de plan: Ville de Luxembourg — Service de la Topographie et de la Géomatique, orthophotos digitales 2018

-

Zeyen+Baumann 2



VILLE DE

LUXEMBOURG

N\

PAG SD-KI18 échelle 1:6.000 - 14 juin 2019

Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

Grunsiveid Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées
Z =
- Zone d'habitation 1 Zone d'activités économiques communale type 1
Zone d'habitation 2 Zone spéciale d'activités économiques - Tertiaire
[ . . . .
A Zone spéciale mixte urbaine centrale européenne Zone spéciale Foire
%74 = — LU0001022 et nationale
Grunewald . s P
LJ 0 Zone mixte urbaine centrale SPEC-T | Zone spéciale Télécommunication
NN ]
e ,g \S - Zone mixte urbaine - Zone d'aéroport
IR
[
T" % Zone de batiments et équipements publics Zone de gares ferroviaires, de tram et routieres
R 4
// ZZ\ PAP ‘NQ | ZAD - Réference du Schéma directeur FER Zone de réseau ferroviaire
/ PAP NQ/ZLD R SD Dénomination de la i X i . i -
/7 — oudeszones | Représentation schématique du degré “ Zone de sport et de loisirs
Fi | PAPNQ-SD: K09 | cos [Mmax.| o g [max. d'utilisation du sol pour les zones
] / 0,37 min. min. | Soumises & un plan d'aménagement —— -
‘ = § = . — =t oS T Oy max_| particulier "nouveau quartier" Zone de jardins familiaux
o — — 1 | | css o2
: | ] o o / ,/ : T — B max.| bL min. RARRRAR 7 . ST _
= XiaRgA | Zone spéciale de cités jardiniéres et jardins
280 VIOV taires
- e Wannnna COMMUNAU
1 -
Tuooaieas LI | : Zones destinées a rester libres
Grunewald Epra 5 / 5

Zone forestiére Zone de verdure

Zone agricole PARC | Zone de parc public

Etang

Plan d'aménagement particulier approuve,
J atitre indicatif

Zone soumise & un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier"

[l]]] Zone d'aménagement différé

Zone de servitude "urbanisation”

- HE

Servitude "urbanisation - intégration paysagere”

(2]

(el =Bl BBl [s] 2] 8] =]

Servitude "urbanisation - corridor écologique"

Servitude "urbanisation - éléments naturels"

Q
padl
o

Zone d'urbanisation prioritaire type | Servitude "urbanisation - jardin remarquable”

/
(
|
I
|
[
i
)

Servitude "urbanisation - espace libre ouvert au public"

/ Couloir et espace réservés pour projets routiers - tram

:A) la | 77871 -
=5 P A Servitude "urbanisation - centre de quartier villageois"
7 . . . . .

§ \ ™ | | | | | | Couloir et espace réserves pour projets ferroviaires Senvitude "urbanisation - pollution”
-1

RAif T Couloir et espace réservés pour projets de mobilité Servitude "urbanisation - dépollution”

I o, e o douce P
> | | I I o Servitude "urbanisation - spécifique”
11 I Secteur protege de type "environnement construit" SP1 garages et stationnements ~ SP4 chemin dédié & la mobilité douce
&» 5 AT ] 1] | 4T SP2 stationnements souterrains  SP5 réseaux souterrains
! rzru 174 ) I I T SP3 bassin souterrain

IR\NGZZA
A@\\
i
T
\

Zone a risques concernant la prévention des accidents

-! Zone & risques - "contamination” i =i Zone de servitude "urbanisation - coulée verte"

%

/ pare 7 majeurs impliquant des substances dangereuses
A
|
# J { Zone de bruit> 70dBA (1)
e l’
/ 45747 7/ e _— o . , N
Fass ety Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou administratives

spécifiques relatives:

&
LU0001022
Grunewald [2RNE I

éé N
[
200

UEBEBIERG

g
\]
)
]

" a la protection des sites et monuments nationaux

Immeubles et objets classés monuments nationaux ()

!E;meubles et objets inscrits a l'inventaire supplémentaire

1 al'aménagement du territoire

-L- =i Décharge pour déchets inertes (1)

S Périmeétre du POS (2)

1= = =1 ala protection de la nature et des ressources (11 TH Sites ;?rf)f,rggéil/azlff,i ?:,#;éﬂmmne mondial (UNESCO)
=~ I = = = I naturelles
E Zone protégée d'intérét national - réglementé (3) 1 1 ala gestion de l'eau

II: Zone protégée d'intérét communautaire - Ve = =
Réseau Natura 2000 () Zone inondable - HQ10 (s)

| Zone inondable - HQ100 ()

pidk

1
I~ : IZone inondable - HQ extréme (s)
6 —
. L Tttt
———— Lignes ferroviaires imetié
7 9 + 4 4 4 Cimetiere
< —/ Réseaux routiers et stationnements / [ Cours d'eau/ Eaux stagnantes
< -

Batiment existant / projeté

< Courbes de niveau
-

Y Indications complémentaires

P Les espaces ou zones définies en exécution de dispositions 1égales, réglementaires ou administratives spécifiques comme par
N\ MIXe exemple les zones de biotopes, les zones qualifiées de site archéologique ou encore les zones a risques, sont indiqués sur des plans
séparés a titre d'information quant a leur existence sur les terrains concernés.

33 2 éﬁ J@ g
» Fond de plan: Ville de Luxembourg,
Service de la Topographie et de la Géomatique

Carte topographique 1:5.000 2013 actualisé 18.04.2016

=7 AR R =\ P=aVer s =\l 2=\

)
{







N\

VILLE DE
LUXEMBOURG

ageurs-urbanistes

Zeyen + Baumann a

Etude préparatoire SD - Kl 18 échelle 1:2.500 - 14 juin 2019

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a ['Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2018

PAG

- @ C @

-

ATAaTATATATATATAT”

D 9 0 0090000900000 OO OOV

.. v V. V. v/ 7 7 9 7Py VP YT OV TP VS YVSYVN Y S SVNS VNS VDT ..

ThATATATATATATATANATATATATATATATATATATATATATATATATATA A

YA Ya Ya v

A A A

99 €0 9 90 990 999V 09099V VN VVIVYVIYIVNIVVIINISINSYYIYTY o

VOa Y

-

AvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvAvA'A'A'A'A'A'A'A'A'A'A'A

LR R R AR R AR AR AR R R RLA RN LR RRR RN N
WL, v v,V vV, v v .. v v, v v .. v v e v v v LR V™" V.V V..

A A A A A A A AT A AT AT AT A AT AT A AT AT AT AT AT AT AT AT ATATATA AT AT A A
S 0 © 0 © 0 000 00O OO PGOEOSOSOOSTOSOOSTOSOST ST PSS
WYLV V.V . V. V. V. vV V. V. V. V. T L. Y.y VvV V. vVVvV.V.vVVvVVv.vV.Vv
@ @ e e A A DL A A A LSS LS.l e
. 0. 9. 9. V. V...V ..V Vv .V POV VSV VSV YV VSV VNS YVYS VY VY YV V"V

P

-

YaATATATATAT A

ATAaTATATAT A

TaATATATAT A

-

ATATATATATATATATATATATATATAT A Al

D 9 90 © 9 90 90 90 90 90 90 9 90 90 09999 99O OOYYVYYEPIOIVS

w¥,.vY,9,9,v9,,v9,9,9V9,99,9,99,yV,yvy,vy,yvy,v9, v¢v9,9,vv,v,v,,9,vv,v9,79,,y9,y9,v,7,.v,

RN NN NN NN
= | 1 - N

2~ vr

- v v Vv w

72

V¥V VV.V.VP,
-

s

== délimitation du schéma directeur

— — courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain
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2. Concept de développement urbain

Le chapitre du « concept de développement urbain » sera complété lorsque le statut de la zone
d’aménagement différé sera levé.

HAB-2 COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,60 max. 1,50 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Ccos Ccus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - min. - la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 110 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSs max. 0,80 | DL

. DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
min. - de logement et le terrain & batir brut

En considérant que la ZAD a une superficie de 28,43 ha (carte topographique VdL), avec une densité
brute de 110 logements par hectare, il y a un potentiel de 3 127 nouveaux logements.

3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Le chapitre du « concept de mobilité et d’infrastructures techniques » sera complété lorsque le statut
de la zone d’aménagement différé sera levé.

a - Connexions

»  Un concept de développement en cours d’élaboration en concertation avec les services de la
ville de Luxembourg doit déterminer les accés au nouveau site.

d — Acceés au transport collectif

» Un concept de développement en cours d’élaboration en concertation avec les services de la
ville de Luxembourg doit déterminer I'accessibilité du site au transport collectif.

e - Infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

»  Un concept de développement en cours d’élaboration en concertation avec les services de la
ville de Luxembourg doit déterminer les mesures de viabilisation du site.

4. Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts
intra-urbains

a - Intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la
topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel

» Une attention particuliere des espaces libres doit permettre de garantir le maillage écologique
avec le paysage du Grinewald. Une zone verte regroupée d’une certaine taille et de qualité
écologique est a préférer aux espaces de verdure résiduels ponctuels sans valeur.

» Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude
« urbanisation » définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 27).
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b - Coulées vertes et maillage écologique

»  Le concept d’aménagement doit composer avec la zone tampon pour la zone de protection afin
de favoriser le maillage écologique et réguler les aspects climatiques notamment I'échange
d’air.

¢ - Biotopes a préserver et habitats

»  Des éléments naturels sont existants. Un verger (article 17) est a préserver et doit étre intégrer
au concept urbanistique.

»  La continuité de la fonction écologique est a assurer.

»  Une étude spécifique relative aux biotopes doit étre faite avant la mise en ceuvre du PAP NQ.

5. Concept de mise en ceuvre

a - Programme de réalisation du projet

1. Un concept de développement en cours d’élaboration en concertation avec les services de la ville
de Luxembourg doit déterminer le programme de réalisation du projet.

2. Lever le statut de la zone d’aménagement différé par une procédure de modification ponctuelle
du PAG sur la base d’'un schéma directeur complété et développé.

3. Elaborer un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier ».
b - Faisabilité
» Le sous chapitre « faisabilité » sera complété lorsque le statut de la zone d’aménagement
différé sera levé.
» Une étude spécifique relative aux biotopes et aux habitats d’espéces doit étre faite avant la
mise en ceuvre du PAP NQ.
¢ - Phasage de développement
»  Cette zone pourra étre développée qu’a moyen et long terme.

d — Délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier

» Un concept de développement en cours d’élaboration en concertation avec les services de la
ville de Luxembourg doit déterminer la délimitation du ou des PAP NQ.

» Le sous chapitre «délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier » sera
complété lorsque le statut de la zone d’aménagement différé sera levé.
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