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1. GENERALITES

1.1 Portée juridique

Le présent document constitue la partie écrite du PAP « Grossfeld ZM SUD - flots D et E »,
établi en application de la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le
développement urbain telle que modifiée («la Loi ACDU »), ainsi que du réglement grand-
ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'‘aménagement particulier « quartier
existant » et du plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du
plan d'aménagement général d'une commune.

La partie écrite fait partie intégrante du PAP au méme titre que la partie graphique. En cas
de confradictions ou d’incohérences entre la partie écrite et la partie graphique, la partie
grophiqUe prime sur la partie écrite.

Le PAP « Grossfeld ZM Sud - Tlots D et E » précise et exécute le Plan d’ Amenogemem‘ Générdl
en vigueur de la Vllle de Luxembourg (réf : 13956/26C).

Conformément & l'arficle 21 de la Loi ACDU_, ce PAP est également conforme aux
dispositions du Plan d’Aménagement Général en cours de refonte tel qu’approuvé
définitivement par le Conseil Communal en date du 28 avril 2017 (réf : 26¢/48/2016).

1.2 Dérogations
Par application de I'article E.2.4 de la partie écrite du PAG en vigueur relatif aux « ensembles
de terrains & aménager » et afin de mieux répondre & la spécificité du site, le PAP « Grossfeld
ZM SUD -Tlots D et E » déroge au PAG en vigueur en ce qui conceme les articles sunvom‘s

.= 2.6. Implantation des constructions (article B.0.2 du PAG) ;

- 2.7. Gabarit des constructions (articles B.0.3 et B.0.4 du PAG).

1.3  Régime de propriété et servitudes existantes

1.3.1. Régime de propriété
Le périmétre du présent PAP « Grossfeld ZM SUD - flots D et E » couvre des fonds cadastrés!
Commune de Luxembourg, section HoC de Gasperich.

Le PAP « Grossfeld ZM SUD - Tlots D et E » englobe des fonds en propriété d’OLOS FUND ainsi
que des fonds appartenant au domoine public.

Propriétaire | N°parcelle | Contenance | Contenance | Destination des Remarques
cadastrale incluse dans | fonds aprés PAP (P = servitude de passage)
le PAP
) 248/2635 17ca 17ca
239/2651* 27a 84ca 27a 84ca Domaine privé SP « convention d’échange »
Olos Fund s T ;
Tot D SP « convention d’occupation »
210/2637 3a é9ca 3a 69ca SP « convention d’occupation »

! Ces fonds sont repris au plan n°6243_471-01(d) du 3 juin 2016 (Mdj 29.03.17) dressé par le bureau de géométres
officiels Geocad joint aux documents annexes du présent PAP,




PAP « Grossfeld ZM SUD - flots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Maitre d'Ouvrage : Grossfeld PAP

239/2650 lca - lca
24572657 Thaébab4ca | Thab5adb4ca SP « convention d’occupation »
245/2658 29a2éca 29a26ca
245/2659 82a 76ca 82a 76ca SP « convention d’échange »
239/2649 80a 77ca 80a 77ca
240/2701 4a 30ca 4a 30ca
239/2648 4a 76ca .4a76ca
210/2639 2hablalca | 2haSlalca | Domaine privé SP « convention d’échange »
llotE - SP « convention d’occupation »
239/2652 .31a97ca 31a97ca
. 209/2634 3ha 83a2ca | pour partie e
210/2638 38a 24ca 38a 24ca SP « convention d’occupation »
210/2640 12ca 12ca . _
21172640 3a28ca 3a28ca | Domaine public
- (surface @
239/2647* 2ha 34a5ca | pour partie )
cédern)
240/2700 4ca 4ca
241/2656 7a é5ca 7a 65ca
25212660 1a81ca pour partie
Domaine public** Non 4a48ca Domaine privé A céder parla VDL & Olos Fund
partie du dom. public cadastré TotE
(anciennement parcelle
210/2583)
Partie du dom public Non - 62a 88ca Domaine public
(assiette Raiffeisen) cadastré

* 1l est & noter que la société Grossfeld PAP dispose d’un droit de superficie sur I'ensemble des parcelles en propriété
d’Olos Fund, hormis sur les parcelles 239/2647 et 239/2651. . .

** Cette parfie du domaine public sera cédée & Olos Fund conformément & I'article 1.3 de la convention
d'échange de terrains au Ban de Gasperich signée entre Olos Fund, Grossfeld PAP et la Ville de Luxembourg le 13
juillet 2011 qui précise :

1.3 Dans le cadre de Pexécution des différents projets d’aménagement particulier
(PAP’s) sur le site, différentes parties du domaine public communal existant,
dont principalement celles situées dans l'assiette actuelle de la tue Raiffeisen, se
setrouveront dans des zomes constructibles. Ces parties sont cédées
gratuitement 4 OLOS et OLOS s’engage & céder imévocablement 4 la premiére
‘demande et en vertu d'une convention sépatée, les parties de terrain nécessaires.
& la nouvelle vojte & réaliser. 1} est ainsi opéré un tnnsfert de Passietre actuelle
du domaine public vers la nouvelle assiette, Les surfaces présentement cédées
sub 2.1.A2 par la Ville ne seront pas ptises en compte dans le bilan des
cessions pour infrastuctures publiques dans le cadre de la réalisation des
PAP’s.

1.3.2. Servitudes existantes :

Certaines parcelles (cf. tableau) sont grevées d’une servitude de passage constituée dans le
cadre de la convention d’échange de terrains au Ban de Gasperich signée le 13 juiliet 2011
entre la Ville de Luxembourg, Olos Fund et Grossfeld PAP.

L’article 2.3 de cette convention précise :
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2.3.  Constitution de servitude

Les parties du domaine public communal désaffectées et cédées par la Ville a
OLOS sub 2.1.A2. lesquelles continueront 4 servir 4 la circulation publique jusqu’a
la prise en secvice des nouvelles voiries & construire, seront grevées d’une servitude

de passage gratuite.

Ainsi cette servitude a pour bur de permettre la circulation sur Fancienne assiette
des rues existantes, tant que la nouvelle voirie 4 réaliser au Ban de Gasperich n’est
pas en sexvice, OLOS ne peut tien y entreprendre qui puisse entraver la circulation
publique sur les parties concemées. Elle ne peut en occutrence y ériger des
constructons.

Loss de Ia vente ou de I'échange d'une ou de plusieurs parcelles grevées de la
présente servitude on de la ‘cession d’un droit réel sur une ou plusieurs de ces
parcelles, la société s'engage de rendre l'acquéreur attentif aux conditions de la
présente servitude et de Pengager & tespecter ces obligations.

La servitude s’éteint de plein droit dés qu'elle n’est plus utilisée pour la circulation
publique.

Pendant tout ce temps, la Ville sera seule gardienne de cette voirie et elle sem seule
responsable de son entretien, conformément sux dispositions légales et
téglementaires en Ia matiére. Ainsi ]a Ville tiendra OLOS quitte et indemne de
toutes éventuelles revendications qui pourraient étre dirigées 4 son encontre & cet
égard.

Certaines parcelles (cf. tableau) font également I'objet de la convention d’occupation
signée entre Olos Fund, Grossfeld PAP, I'Etat et la Ville de Luxembourg en date du 9
septembre 2014 dans laquelle Olos Fund et Grossfeld PAP autorisent I'Etat et la Ville de
Luxembourg : '

de construire, d'aménager et d'enlever dans le cadre des travaux d'infrastruclures de voirie du LOT 1
au ban de Gasperich au bénéfice des voies d'accés au centre commercial

- une vole de déviation de la rue Ralffeisen CR231, & construire suivant las ragles de I'art et
répondant aux exigences légates, & I'endroit des lots D et E, tel que renseigné per fe plan
cadastral en annexe 1. L'occupation des Tlots D et E prendra fin lors la misa hors service de la
déviation. La vole de déviation est ouverte au public 24h/24h, 7 jours sur 7. La vole sera
réglementée suivant les dispositions légales en vigueur en matiére de circulation sur les voles
publiques.

2. AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

2.1. liots, lots et parcelles
Le PAP « Grossfeld ZM SUD -1lots D et E » est divisé en 41 lots répartis comme suit :
- 17 lots sur Illot D, tel qu’il est ’dénomm_é au plan directeur accompagnant le rapport
justificatif du présent PAP ;
- 24 lots sur Ilot E ; tel qu’il est dénommé au plan directeur accompagnant le rapport
justificatif du présent PAP.

2.2. Fusion de lots

Tant pour IMot D que pour [Mot E, plusieurs lots peuvent étre fusionnés pour former des
parcelles plus grandes. Les parcelles résultant de cette fusion seront d'un seul tenant. La
fusion s’opére tant pour les surfaces hors sol que pour les surfaces en sous-sol.
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Les valeurs relatives au degré d’utilisation du sol (surface d’emprise au sol, surface construite
brute, surface sceliée et nombre de logements) d’une parcelle résultant d'une fusion de lots
équivaudront & la somme des valeurs des lots fusionnés et seront réparties sur l'ensemble de
Cetfe parcelle créée par fusion, ceci sans préjudice de la section 2.4 ci-aprés.

Les lofs D5, D7, E8, E9, E10, E11, E14, E15, E16 et E17 situés en seconde position par rapport aux
voiries publiques (c'est-G-dire non-adjacents & celles-ci), seront obligatoirement fusionnés
avec un ou plusieurs lot(s) adjacent(s) & la voirie publique desservante, pour disposer d’une
adresse sur celle-ci. '

2.3. Mode d'utilisation du sol

Le PAP « Grossfeld ZM SUD - Tlots D et E » couvre des fonds classés au PAG en vigueur de la
Ville de Luxembourg comme « ensemble de terrains @ aménager / zone mixte avec zone de
verdure », avec un CMU global de 2.5.

Le mode d’utilisation du sol des lots D1 & D16 et E1 & E24, répond & la définition d’une zone
mixte (cf. article B.0.1 de la partie écrite du PAG en vigueur)? :
« Ces zones sont situées principalement aux abords des voies & circulation intense et
sont destinées & accueilir, en dehors de I'habitat, des établissements administratifs,
commerciaux et récréatifs. »

Dans Illot D, les lots D1 & D16 sont destinés principalement au logement. Au minimum 80% de
la surface construite brute de ces lots est & dédier au logement:

De plus, pour I'lot D, la surface construite brute & réserver au logement ne pourra en aucun
cas étre inférieure & 64.325 m2.

Dans Mot E, les lots E1 & E24 peuvent également accueillir des logements. Sur ces lots, Ia
surface construite brute & dédier au logement est comprise entre 0 et 100%.

Le lot D17 constitue la partie du couloir écologique comprise dans Ilot D. Son mode
d’utilisation répond & la définition d’une zone de verdure (cf. article H.1 de la partie écrite du
PAG en vigueur)3 . _
«Dans cefte zone, I'inferdiction de construire, reconstruire et transformer est absolue.
Seuls des aménagements et des constructions d‘intérét général ou d’utilité publique &
réaliser par la Ville, I'Etat ou des gestionnaires de réseaux peuvent &tre autorisées, sous
conditions que leur implantation se limite au strict minimum et qu’un soin particulier soit
apporté a leur intégration dans le site. »

2 Le mode d'utilisation du sol pour ces lots est compatible avec la partie écrite du plan d’aménagement général fel
qu’approuvé le 28 avril 2017 par le Conseil Communal de la Ville de Luxembourg.
3 Le mode d'utilisation du sol pour ces lots est compatible avec la partie écrite du plan d’aménagement général tel
qu’approuvé le 28 aviil 2017 par le Conseil Communal de la Ville de Luxembourg.



PAP « Grossfeld ZM SUD -Tlots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Maitre d’Ouvrage : Grossfeld PAP

2.4. Degré d'dutilisation du sol

Le degré d’utilisation du sol est fixé par la détermination des surfaces d’emprise au sol, des
surfaces construites brutes, des surfaces du scellement du sol (ou surfaces scellées) et des
nombres de logements.

Les valeurs maximales atftribuées, applicables par lof, sont définies en partie graphique dans
les tableaux de représentation schématique du degré d’utilisation du sol et sont issues des
coefficients suivants :

- Pour la surface d’emprise au sol, un coefficient d’occupation du sol (COS) de 0.70,
soit une surface d’'emprise au sol maximale de 46.011 m2;

- Pour la surface construite brute, un coefficient d’utilisation du sol (CUS) de 1.96 soit
une surface construite brute maximale de 181.184 m2;’ '

- Pour la surface de sceillement du sol, un coefficient de scellement (CSS) de 0.70, soit
un surface scellée maximale de 46.011 m?2 ;

- Pour le nombre de logements, une densité de logements (DL) maximale de 150
logements par ha brut, soit un total de 1.386 logements pour I’'ensemble du PAP.

Toutefois et nonobstant les valeurs maximales de surface construite brute définies par lot, la
surface exploitable des constructions issues du CMU de 2.54 est limitée & 164.325 m2,
Pour les lots suivants, cefte surface exploitable est limitée comme suit :

Lot D1 = 20.000 m?
LotD2 > 10.000 m2

Lot D3 =& 5.000 m2
Lot D4 = 6.000 m2
Lot D5 = 3.000 m2
Lot D6 =2 5.000 m?
Lot D8 =» 3.300 m2

Lot D10 > 4.000 m?2
LotD11 > 6.800 m2
Lot D12 > 3.400 m2
Lot D13 > 3.800 m2
Lot D14 > 5.000 m?2
Lot D15 & 4.200 m?2
Lot D16 & 3.000 m?2

Les valeurs de la surface d’emprise au sol, de la surface construite brute, de la surface
scellée, du nombre de logements et de la surface expldh‘oble, pour un lot ou par groupe de
lots devront étre précisées clairement dans I’autorisation de batir concernant le lot ou les lots
concemés.

4 Cf. article E.2.1. de la pariie écrite du PAG en vigueur : « La densité moyenne est indiquée par un chiffre qui
représente le coefficient maximum d'utilisation du sol (C.M.U.). Le CM.U. donne le rapport enfre les surfaces
exploitables des différentes constructions, mesurées hors ceuvre, et la surface nette des terrains & batir ».
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2,5. Implantation des constructions

2.5.1. Type et disposition des constructions

Les constructions hors sol sont & implanter dans les limites de surfaces constructibles pour
constructions destinées au séjour prolongé définies en partie graphigue en respectant les
valeurs mcmmoles du degré d’utilisation du sol définies par lot, et sans prejudlce d’autres
dispositions réglementaires.

Les constructions hors sol sont & implanter en ordre contigu ou non-contigu. Toutefois, les
constructions hors sol implantées en ordre non-contigu (sur un méme lot ou sur des lots
voisins) devront respecter une distance minimale de 8 métres entre elles.

Sur toute la longueur des dlignements obligatoires définis en partie graphique, les
constfructions hors sol devront simplanter sur ces alignements obligatoires et respecter la
hauteur & I’acrotére (cf. article 2.6.2) minimale suivante :
-+ 36msurle lot DI;
- 22m sur tous les autres lofs ol un dlignement obligatoire est défini en partie
graphique.

En surplus des alignements obligatoires définis en partie graphique, destinés & marquer les
angles, les fagades des constructions hors-sol sur le boulevard Raiffeisen des lots D1 & D4 et E1
& E6 devront présenter un alignement obligatoire sur une hauteur minimale a I'acrotére de
22m et sur une longueur totale cumulée de 200 métres.

Les constructions souterraines doivent &tre construites dans les limites de surfaces
constructibles pour constfructions souterraines définies en partie graphique.

Plusieurs constructions hors sol, sises sur le méme lot, peuvent étre desservies par une seule
construction souterraine.

2.5.2. Reculs
Les constructions hors sol devront s'implanter en respectant les reculs suivants :
- aucun recul n‘est a respecter sur le boulevard Raiffeisen ; ‘
- un recul de 5m minimum est & respecter sur le boulevard de Kockelscheuer, la rue
Gerhard Mercator, la rue Leonardo Da Vinci* et la rue Hildegard Von Bingen ;
- unrecul de 1,40 m minimum est & respecter sur la rue Isaac Newton.

*Sur la partie de la rue Leonardo Da Vinci longeant le couloir écologique, les constructions
des lots D11, D12 et D13 peuvent s'implanter sur cette partie de rue sans respecter de recul,
sinon un recul de Sm minimum est & respecter.

Conformément & V'article précédent «Type et disposition des constructions», les
constfructions souterraines peuvent s‘implanter sans respecter de recul par rapport & la limite
du domaine public. '

i
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2.5.3. Limite de surfaces constructibles pour constructions spéciales

Dans les limites de surfaces constructibles pour constructions spéciales telles qu'elles sont
reprises dans la parfie graphique sont auforisés des volumes de licisons entre deux
constructions hors sol. Ces volumes ne pourront étre érigés entre les deux premiers niveaux
hors sol.

2.6. Gabarit des constructions

2.6.1. Niveaux _ ‘

Le nombre maximal de niveaux hors-sol est indiqué par lot en partie graphique. Est considéré
comme niveau hors sol fout niveau sis au-dessus du niveau de référence indiqué en partie
graphique (cf. article 2.6.2 ci-aprés).

Le nombre maximal de niveaux en sous-sol est défini par lot en partie graphique.

Les constructions hors sol s'implantant dans les limites des surfaces constructibles des lots E2,
E3, E4 et ES et portant la lettre « a» en surimpression en partie graphique, ne pourront pas
étre érigées sur les deux premiers niveaux hors sol.

2.6.2. Hauteurs

~ La hauteur des constructions & I'acrotére est la différence entre le niveau de référence sur
I'oxe de la voie desservante (points de référence indiqués en partie graphique) et
I'intersection du plan fictif de ‘la toiture et du plan fictif de la fagade sur rue. La hauteur
maximale des constructions & I'acrotére est fixée par lot en partie graphique. Ces hauteurs
sont mesurées & partir des points de référence suivants, indiqués en partie graphique :

- Pourle lot D1, le point de référence A sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourles lots D2 & D6, le point de référence B sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourleslots D7 et D9, le point de référence J sis sur la rue Leonardo Da Vinci ;

- Pourleslots D8 et D10, le point de référence I sis sur le bvd de Kockelscheuer ;

- Pourleslots D11 & D13, le point de référence Ksis sur la rue Leonardo Da Vinci ;

- Pourleslots D14 & D16, le point de référence | sis sur le bvd de Kockelscheuer ;

- Pourleslots E1, E2, E7 et E8, le point de référence C sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pourleslots E3, E4, E9 et E10, le point de référence D sis sur le bvd Raiffeisen 5

- PourleslotsES5, E6, E11 et E12, le point de référence E sis sur le bvd Raiffeisen ;

- Pour les lots E13, E14, E19 et E20, le point de référence H sis sur la rue Gerhard

Mercator ;

- Pour les lots E15, E16, E21 et E22, le point de référence G sis sur la rue Gerhard
Mercator ;

- Pour les lots E17, E18, E23 et E24, le point de référence F sis sur la rue Gerhard
Mercator.

En cas d’étage en retrait, le garde-corps peut dépasser la hauteur maximale & |'acrotére
définie.
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En cas de fusion de lots n’ayant pas le méme point de référence, un niveau de référence
intermédiaire pourra étre défini. Néanmoins, la hauteur des socles réalisés en tant due murs
aveugles ne pourra dépasser le niveau fini de la voie desservante de plus de 1,30 métres.

Pour les lots D5, D6, E7, E8, E9, E10, E1let E12, la hauteur maximale & I'acrotére est fixée A
22m. Toutefois en cas de fusion d'un de ces lots avec un ou plusieurs lots situé(s) sur le
boulevard Raiffeisen, la hauteur maximale & I’acrotére pourra étre portée & 36m pour autant
que la construction érigée sur ces lots fusionnés soit une construction en ordre contigu.

2.6.3. Toitures
Les toitures sont exclusivement des toitures plates.

a) Les étages en retrait et les superstructures (tels que ies cabanons techniques) devront
se situer dans un gabarit théorique formé par l'intersection, & la hauteur maximale &
I’acroteére, du plan fictif de chaque fagade et du plan fictif de la toiture dont la pente
maximale ne peut dépasser un angle de 45°. La hauteur hors tout de ce gabarit
théorique ne peut dépasser 5 métres. -

b) Par dérogation au paragraphe précédent, les étages en retrait des constructions
abritant du logement peuvent subir une transposition du volume. Ces étages en
refrait pourront &tre implantés dans le prolongement du plan de la/des'facade(s) de
I"étage situé en-dessous, & condition de respecter un retrait d’au minimum 1,50m sur
une des fagades de la construction (cf. schémas ci-aprés).

----------------- r Rl |
Gahart 4 45" E . i
) Maxhq+5m Maxhq+5m
4T Etage en retrait ' v
"""" ¢ ot
ha = max 22, ha = max 22,
38 ou 60 m 36 0u60m

C) Les toitures plates devront étre aménagées en tant que toiture végétalisée sur
minimum 40% de leur surface. Les toitures plates pourront &tre accessibles.

10
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2.7. Aménagement des espaces extérieurs privés

L'aménagement des espaces extérieurs privés (plantations, clétures, murs, etc.) sera traité
dans les demandes en autorisation de batir en concertation avec les services compétents
de la Ville de Luxembourgj '

2.8. Emplacements de stationnement et rampes d'accés aux constructions
souterraines

Les emplacements de stationnement sont & aménager en sous-sol, dans les limites de
surfaces constructibles pour constructions souterraines définies en partie graphique.

Le nombre d’emplacements de stationnement sera calculé conformément aux dispositions
réglementaires applicables.

Les zones d’implantation des rampes d’accés (entrées et/ou sorties) aux constructions
souterraines sont indiquées en partie graphique. It est néanmoins précisé que :

- sur le bvd Raiffeisen, les rampes de sorties positionnées entre les lots E2 et E3, ainsi qu’entre
les lots E4 et ES devront étre régulées de maniére & ne laisser sortir qu;un seul véhicule & la
fois ;

- les rampes d'accés se positionneront prioritairement sur I'emprise des bandes de
stationnement projetées sur le domaine public en tenant compte des contraintes existantes
sur le site (arbres, condélobres., etc.). Si I'implantation de ces rampes d’acceés entraine des
modifications & apporter aux aménagements existants sur le domaine public, les frais
d’'études et de fravaux relatifs & ces modifications seront & charge du promoteur, Toutes ces
modifications devront se faire en concertation avec et selon les instructions des autorités
étatiques et communales. ' ’ ’

2.9. Emplacements pour bicyclettes .

Pour les immeubles abritant du logement, il est & prévoir 1 emplacement pour bicyclette par
logement. Au moins la moitié de ces emplacements projetés par immeuble devront &tre
rassemblés dans un local commun aménagé & cet effet.

Pour les immeubles abritant d’autres fonctions, au minimum 1 emplacement est & prévoir par
franche de 175 m2 de surface construite brute. Ces emplacements peuvent étre projetés au
sein méme de l'immeuble ou & I'extérieur de celui-ci, sous forme d’abris, dans les limites du
lot accueillant cet immeuble. Les abris pour bicyclettes peuvent &tre aménagés en surface
(hors-sol) dans les zones de reculs tels que prévus a I‘article 2.5.2 de la présente partie écrite.

2.10. Servitudes

2.10.1. Servitude de passage (SP)
Sur les espaces privés hors sol grevés d’une servitude de passage (SP), fels que repris en

partie graphique, & savoir deux espaces sur I'lot E ef un espace sur ot D, doit étre
concédée une servitude de passage, d'une largeur minimale de 2,5m, afin de permettre :

11



PAP « Grossfeld ZM SUD - flots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Maitre d’Ouvrage : Grossfeld PAP

- Un usage piétonnier ouvert au public permettant de relier les rues Mercator et Da
Vinci au boulevard Rdiffeisen,
- Un usage motorisé permettant un accés, aux services de secours et d’entretien de la
Ville de Luxembourg,
- Un usage motorisé permettant un accés aux services de livraison ou de
déménagement en vue du chargement ou déchargement.
L'accés motorisé y sera controlé moyennant balisage. L'aménagement et I'entretien de ces
espaces privés sont & la charge du/des propriétaire(s) des fonds sur lesquels ils se trouvent.

2.10.2. Servitude technique de type 1 (ST1)

Pour fous les batiments qui n’ont pas d’accés direct au réseau de chouffoge urbain implanté
dans les rues Mercator, Von Bingen et Da Vinci, le promoteur autorise la Ville de Luxembourg
Q installer son réseau de chauffage urbain entre ces prédites rues et les batiments en
question,

Ceftte servitude n’est pas précisée en partie graphique. _

L emplocemen’r et les conditions de la servitude fechnique vy relative seront définis dans e
cadre de la mise en ceuvre et de I'exécution du présent PAP, et ce en concertation étroite
avec les services compétents de la Ville de Luxembourg.

2.10.3. Servitude technique de type 2 (ST2)

Conformément & I'accord de principe délivré le 23 novembre 2015 par I’ Administration de Ia
gestion de l'eau (AGE) les espaces privés situés en intérieur dflot (D et E) et libres de
construction devront étre aménagés de maniére & récolter Ies eaux pluviales des batiments
implantés sur ces Tlots.

L'aménagement et I'entretien de ces bassins de rétention sont & charge du/des
propriétaire(s) des fonds sur lesquels ils se roppor’ren’r

2.10.4. Servitude urbanistique de type 1 (SU1)

Le lot D17, défini comme espace vert privé, encore appelé « couloir écologique », est grevé
d’une servitude urbanistique de type 1.

Cette servitude est définie comme suit :

- L'aménagement du lot D17 doit respecter I'«Autorisation d’aménagement d‘un
couloir écologique avec remise a ciel ouvert du Weierbaach» déliviée par le
Ministere du Développement Durable et des Infrastructures - Département de
'Environnement - en date du 29 décembre 2014. A cet effet, le propriétaire du Iot
D17 concéde & la Ville de Luxembourg une servitude pour la mise en place
d’infrastructures publiques telles que canalisations, bassins de rétention et autres ;

- Le lot D17 est grevé d’'une servitude de passage public. Les conditions de cette
servitude seront définies dans le cadre de I’'exécution du PAP.

12




PAP « Grossfeld ZM SUD -Tlots D et E » - Ban de Gasperich, Ville de Luxembourg
Mdiitre d’Ouvrage ; Grossfeld PAP

3. AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

3.1. Convention cadre de mise en valeur du Ban de Gasperich

En date 14 juillet 2011, la Ville de Luxembourg, Olos Fund et Grossfeld PAP ont signé une
convention-cadre de mise en valeur du Ban de Gasperich (premier et froisieme chapitres),

ci-aprés dénommée « convention cadre », ainsi que la convention de mise en ceuvre du PAP

« Grossfeld ZM Nord, Tlots A, B et C » (deuxiéme et troisieme chapitres).

Il est ici repris intégralement les articles de la convention-cadre, qui fixent d’ores et déjd, les
conditions et moddlités de réalisation, de mise en csuvre et de financement des fravaux de
voirie et d’éguipements publics nécessaires a la viabilité des différents PAP constituant le Ban
de Gasperich ainsi que la cession & la Ville des terrains réservés & des constructions et
aménagements -publics et nécessaires & la viabilité de Ilintégralité du site «Ban de

Gasperich ».

1.1

12

1- najre

La présente convention cadre porte sur une partie du ferritoire de la commune de
Luxembolirg non encore viabiliste, au « Ban de Gasperich», felle que définie par le
irak bieu aur plan de repérage &tabli par o bureau d'étudss Kneip (n° 6243-73a da 24
mai 2011) et pour taqueta le plan d'aménagement géndral de la Ville de Luxembourg
(chaprds le « PAG») & & modifié en veru de fadoption définitive du consel
communa! du 31 fanvier 2005, approuvé en date du 14 avil 2006 par le minkstre de
PintStieur ¢t de MAménagement du femitoire.

Le fontier concernd est indiqué plus amplement et délimis sur le plan de sitwation
étabii par le burea d'éhudes Knelp {n® 6243-30¢ du 27 juin 2011) et annexé & la
présente. Ce plan, signé « ne varietur » par les parties contractantes, restera annexé &
1a présentz convention pour 8ire enregistrd avec elle.

Acteliemeant deux plans d'aménagbment particulier (chaprés « PAP ») portant sur
celle partie du lenitoire ont 4t5 diment approuvés, mais non encore réalisés,  savor
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13

14

15

24

23

*  le« PAP Grossfeld ZM Nord, flots AB,C », adopté définitivernent par décision du
wmiwnmunalmdaleduiehﬂletmwetapprwvéparbl\ituede
Fintiriour et & la Grande Région en dats du 20 septembre 2010 (réf, 16018/26¢),
ainsi que

® h«PAPGMZMA,noth.adoptédéﬁrﬁvanentpardécﬁonww
communal en date du 4 octobre 2010 ef approuvé par ls Mnistre de Fintérieur et
& 1a Grande Région en date du 8 décembre 2010 (réf, 16281/26¢).

D‘aWasPAPspoﬂmlwbs&eaBandeGaspetkh»wuenvded'éHmaﬁon.é
savolr le PAP ZM Sud, Tlots D, E et e PAP ZA 1A, lots F, H.

En dehors de la zone soumise & PAP, le « Ban de Gasperich » comprend également
un ensemble de terrains classés au PAG comme « tsmains réservis aux Adifices et
mm:smmsuwmwmwwmmm
dénommé boulevard Kockelscheuer) devant relier le boulevard Raiffeisen alr rond-
point Gluck.

m«mmammmmawmm
swmmmpmsmmwmmmm
autres PAP's relatifs aux fiots D,EF et H, en vole d'élaboration, tandis que les frais
dinfrastruchres se rapportont & la zone des « temains réservis an ddifioss et
mw:wwsenchageraspecﬂ\mmaﬂpMpahVﬁh

umammhspammz-a-etz-b-unmmnﬁsﬁdnuedem
moyennant lequel la Ve a cédé notamment & ks socétd « OLOS FUNDS.CA,
SICAV-FIS » les ferreing faisant partie des zones soumises 3 PAP surfe site du « Ban
de Gasperich ».

2 - Objet de la convention

La présente convention cadre vise & fixer d'ores et d4}4 les conditions et modalités de
réafisation, de mise en osuvre et de financement des travaux de voire et
déqnhmmhwmwasthmdasmmm?sdushm
mmammmmumpws)emmam
mmuérmasah'wmodﬁeduism'mm
rmmmmaledéwhppemmmbah(dm«hun),wmm
mmﬂﬁaﬁnhp&ﬁcﬂaﬁquepaﬁesdemmmmmwm
mlmm&uméhbiadtncduwdéwmzow,tuﬂisqued'mlepru
la Ville, respectivement les promoleurs,

laptmmemmnﬁmaemmmobjetdemmdmsetdéjaksmﬁomu
modalitts de réalisaion des différents PAP’s & reprendre et 3 compléter le cas
cchéant dans une convention spéciale conformément 4 Farticle 36 de |a il dans le
cadre de la mise en ceuvre de ces PAP's.

La présents convention a finalement pour objet de fixer les cessions & la Vile des
lemmains réservés & des constructions et aménagements publics et nAcessaires & fa
viabiité de Fintégralité du site « Ban de Gaspesich ». .
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31

32

33

34

3.5

41

Les travaux de valrie et d'équipements publics projetés 6 le « Ban de Gasperich »
empidient sur les différents PAP's approuvés ou en vole dPélaborafion.

wmammmmmwﬁsmmmm
voiries étafiques don Ia réalisation et le financement incombent B FEtat et pour partie
des vobfes communales doni la réalisation et le financement combent
principalement au{x) promotsur(s) des différents PAP’s & réaliser.

Pour permetre une réalisation cohérente de cette infrastructure publigue FElat et Ia
Vile on! corvenu quils procideront & la réalisation de Fintbgraits de colte
immepwmdemﬁshnMwmmmmmmu
hmm.mummmmamummm
(rampes, turnels parkings Centre Commerciaf). Les promatewrs des différents PAP's
demlméh%hsﬁaisde:éd&ﬁmdesﬂmﬁwhmemmmdasm
mhimnwhnﬁemmdamMPAPsmmmdesm
constructibies autorisables dans ces différents PAP's, conformément su tableay de
népertifion en annene.

Afin d"assurer un développement cohérent du « Ban de Gasperich » la réaksation de
ces infrastructures publijues fant &tatiques que communales se fera ke cas échéant
avent méme que les difiivents PAF's devant étre &labords swr ke siie ne soient
définitivement approuvés, voir ne solent mis en exbcution. En exécutant fa présente
convention les parfies remphssent leur obligation de participation aux frals de
réclisation des infrastiuctures publiques des dilférents PAP's du sile. En principe, dans
Iemdredarestéaﬁmdemdiﬁémm?slawbnemﬁmms
meﬁmmwmmwmmaﬁmmmmm
frals de réalisation du PAP aux promokaurs. '

La présente convenfion cadre fixe partant d'ores et déja les conditions et modalités de
financement par les parBies contractantes de ces infrastructures communales. La ou
les convention(s) d'exécufion des différents PAP's ne fesafont) donc principalement
ue renvoyer en ce qul conceme ces conditions et modaliiés de financement & fa
présenia convention. '

8)

BS HHrasuchwes ge base : '

tes de base comprennent notamment ;

- Finstaliation du chantier et les travaux préparaioires,

- lestemassements et remblalements,

- les travaux et réafisations des équipemtents techniques en dehors du « Ban

. 0o Gasperich » nédcessaires &1a viabllisation du projet,

- leréseau d'évacualion des ealix usées et pluviales dans les voiries primalres
el secondzires ainsi que les instaflations pour les rélentions d'eaut {avec
haﬂe:mdasmphﬂdesdehvoﬁbpﬂmalndel’ﬁht),

- ledéplacement d'une parfie du collecteur de la canalisafion,

- leréseau d'esu polable et de gaz,

- leréseau du chauffage urbain,
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b)

)

- mmammmmmm
- mmammma!a‘mﬁmdum&
et dantenne collective,

- lesﬁavwxetéqmpameulsnéeemﬁsélarwisaﬁondumaa
lécidirage public,

- Méquipement tachnique {mobiier urbain eft... ), :

. hﬁmdémwsoniapisdemn.baﬂesdemlbmmm
mmsmwmmm.

- hmdmmbmmmmmm
m,amlauc.mmahuccasw.

- hr&haﬁmd’un&wdedmﬁéwmm“eﬁesmw

- thd'emspacedewm(PmdaGmu).

Iammumhsmwmammmm
mmmmamahmmmrmmma
wmummmwusymmmmam
réseaux de transit elfou les sudimensicnnements nécessalres pour dessasyir
d‘aﬁupm&sdumahwmmwdehmﬁﬂmpm.

Chauffage urbain :
mmammmmmmmmw
mmmm@smmmﬁm Le réseay
de chauffage wbain sera Rialisé aux frals de fa Vile.

L'espace de verdure; ‘
Btdelmdes‘mmummmmmsmmamede
base cthaut,.le PAG peévoit au « Ban de Gasperich » laménagement dun
Wmdewmmdew.mwdmmm
mmmmmamm«mmmuhwm
desmmsPAP‘swm,enexéwﬁmderm&&delam‘mm
Pae.mmmmmmmaumm-mde
maw-mﬁmanWan
wuﬂlmmwmaeﬁm(O).hhsmdéﬁtbswaMmmde
déhlaﬁanéhblpabhmd'&deskndpﬁabﬁ(n’szmouuz?m
2011) et annexs & la présente :

mmmmmmmmwrmuma

Wr.mmwmwwmmmmwmdmmmm
los modaliés sub 4.2 ci-apnis,

Béalisation : '

Lexécuion des travaux prédécrits sera rbalisde conformément au projat
dexéc;ﬂmgMetgbbanmehaﬂmdeGmrhh:bawmw
le collége échevinal,

llmmméfémmﬁm#mﬁmﬂwmm
bsdi&ampmammmamwmmmso&
mmmmwwvmmmamm

lmlasmﬁaspremsubummmhbumm
mam'eemm,mdesmdewmwmp’éahbha
page 5 sur 14
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éfinitive avant Pachévement complet des travaux de volrie et d'équipament
publics, & condition que fe consbructeur se soumetis aux conditions impostes
selon les cas d'espbee par ks Vile, en vue dassurer nolamment Faccessibiié au
chantier et Texécution des travaux de vokrie et '4quipements publics.

Une convention séparte et spéciale aux vosux de Farticle 37 alinéa 3 de b Inf
sera dans ce conlexte conclue entre la Ville et las parties concemées,

42  Répartition des frals d'infrastructures et modalltés de palement

a)

b

Principa :
u@mmmammmmﬂwmmm
(CP180 (dbparfifon EtatVile) sinsi que du plan Fr-100-01 {répariition
PromoteursiVille (préfinancements)).

Ainsi la Vle prend & sa chage respectivement préfinancera les frals
dlinfrastructures se rapportant & la zone des « tirralns réservis aux édifices et
instelations publics », sokt la voirie et ks dquipements pubics longeant
respeciivement traversant les tervains en quesBion.

La Vile respectivement FEtat prennent & charge las réaménagements dars la
route dEsch et fa Ville inancera respectivament préfinancera les codts relatifs &
Taménagement du frongon de la rue Ralffeisen sis en dehors de la zone soumise
& PAP du ¢ Ban de Gasperich », & Fexception des Infrastructires souterraines
nicossalres & la visbilits des PAP’s du site.

Modaités particufiéres ;

Canalisafion :

En ce qui conceme le réssau de ka canalisation de la oirie primaire de FEteL, y

compris fes aménagements relafifs & fa réfention et au trailement dos eaix
- pluvizles, Il a 616 défini une cié de réparfiion de 59 % & charge de FEtat et de 41

% & chatye de la Ville. La quote-part des 41 % sera préfinancéé per la Vile et

répercutée sur les riverains sur base du plan Fr-100-01 précits,

En ce qui concems ke réseau de 2 canalisation de 1a volrie secondaire, y comptis
les aménagements relafifs & fa rétention des eaux phnvisles, la répartition des frais
se falt sur base du plan Fr-100-01 pricits. Dans le cas ol plusieurs sections de
m&vmmdnmwdemmépammﬁdsdudnm
se fait au prorsta des surfaces de voirie concemées,

Eau H
Le déplacement des conduitss existantes est pris en charge par FEtat.

Electriclts :

La réalisation du résean de Télechiclé se fera suivant les exigences du
gestionnaire de réseau (Creos). La réparfiion des frais se fal sur base du plan Fr-
100-01.

Gaz:
Lo réaiisation du résesu moyenne pression est & charge du gestionnaire du
M(Cm).mdépmtmmemaﬁdms de FEat.
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Lasmmbm&l'mdemwmdermgeenmmb
ruisseau « Drosbach » sont partagés entre la Ville ef les promotsurs des différents
PAP's du site & ralson de 25 % & charge de la Vile o 75% & charge des

prompisurs.

Parc do Gasparich :

Le Vile fnancera respecivement préfinancera f'aménagement de fespace de
verdure (Parc de Gasperich) dont question sub. 4.1 ¢). Toutekois les promoleurs
participeront aux frais de réafisation de ¢ Parc avec un montant forfaitaire de tn
{1) milion Feuros, comespondant A la quote-pert d'une surface de Fordre dun
dodéme de fa superficie bruke des différents PAP's du site.

Le montant afférent sera dii 3 Ia recette communals sur premidre Ewitation écie
de la part de ia Ve, conjointement avec la premidre avance donl question sub. d)
chaprés,

Tébcommunlcations :

Pour ia riafisation du réseant des services de scommunications, b réparttion
des frals se fak sur base du plan Fr-100-01. Concemant les demandes des
difiérents concessionnaives de réseaux de télécommunication, fa Ville se chargera
de fes traiter dans un esprit doplimisalion et de rafionalisation.

e)

mmwmmmwmemmmmm
difirents PAP’s du ske au prorata des surfaces constructibles brutes résullant
des calculs & faide des CMU respeciifs et définles pour les diffbrents PAFs du
site {voir tableaar de réparfiion en anniexe).

Modaliés de palament ;

- Une avance de 30% de la participation totale respective incombant au
mmmmwuedwﬁewmwummmadjmastduﬂa
recelie communale avant lo commencement des travaux de construction sur
premiére domande de la Vile.

- Auiuretamndefmmmmtauamdashamhassm
sont payables sur premidre demande.,

N lssddeestpayabbﬂrlabasedesdlmesdudéwmptedéﬁﬂﬁfotdas
quaniités réeflement exbcutées.

- Des intéybis de retard au taux lbgal commenceront 3 courir & partir du
dixidme jour consécutlf aux dates d'échiance fixées pour ces trols termes.

Quantity survevor
Les promoteurs auront un droit de regard sur los métrés et acomptes détemminés
par la Ville et pourtont & cefts fin mefive en place un spécialiste aux fins de
contrble de ces données.

- Lesmmnoomeméspah(s)mm)émmenmdéposm
sur demande de [a Ville, et au prorala des surfaces consiniciibles brutes
leurs alfribuées, une garantie bancalre, établie par une banque da ka place,
couvrant fa pariie leur incombant dans le total du montant du devis estimatif
d0 2 la recette municipale. Au fir ¢l & mesure des versements effectués,
celle garantie bancaire sera rédulte du montant de ces versements et cslto

\ page7aurld
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51

82

mﬁema@ﬁembndhdummmmmma
mméﬁem&néeiﬁégabnunqu’anmmﬂdsrmmmntmu
des comples enfre parties.

- Toutes les garantios et cautions émises en favewr de la Ville dewont
obiigatlrement &te Ibellées comme sult: « La banque Sengage 3 payer
wmmmummwumamm
merm@mwmammdemmum
falre valolr daxcaplions que nolre donneur d'ordre pourra opposer, »

Les lemrsins compris dans les PAP’s et qui sont réservés & des constructions ou

publics propres au PAP's doivent tre oédés & la Ville, Cells cession

aménagements
smemmmm«erm&mmmﬁmmb
quart de I surtace tolale du projet.

Voirle publigue

)

mmmmmmmxmmcm
de Gasperich » et notamment {a réalisation des volriss &t équipements publics, les
promoieurs préquakiis, représaniés comme indiqué chavant, sengagent Fores
el déja & cbder & la Vils, dans le cadre de la prisente convenion, les femmains
téservés & ces infrasinuctures publiques dans le cadre des difiérents PAPS &
réaliser et o avant méme ta mise en ceuvre de ces projats. Ca faizant ka Vile ne
pourre pius dars le cadre de Félaboration, ka réalisation etiou de Mexbcution des
mpmsmmmmm@mmma
la lok Pour les flots |, K et L s¥ubs en majewre partie sur le tenficie de Ja

’ commune de Hesperange, les promoteurs s'engagent dés & prisent, pour la

b}

%)

partie leur incombant, & céder gratultement & la ville les tervains résenvés aux
infrastructuires pubiques dans le cadre des différents PAP's.

Le foncier en question inscrit au cadastre de la commune de Luxembourg, section
« HoC » dite de Gasperich, est repris au « Tableau des apports » joint en annexe,
reprenant par fiot les désignaBions cadastrales (colonne intitulée « parcefie s) ef
les contenances approximatives (colonne infitulée ¢ contsnance compensée
cadastralefiot - publique »), B est en outrs représentd par une surcharge de
couletr jaune sur o plan de situation 6243-30c Join en annexe et mentionné sub
14,

Les conienances indiquées au « Tableau des apports » représentent des valeurs
approximatives. ENes seront définies de fagon précise lors de Pétablissement du
plan & Pacle cadasiral destind 4 documentes définttivement les transacBions
fonciéres prisentement vishes,

Les promoteurs cident donc en total pour les Tiots A,B,C,DEF.G et H du « Ban
de Gasperich» des torains pour voirie publique d'une conlsnance totale
denviron 6 ha 92 o 68 ca, ce gl représtente 20.47% de b surace bruts fotale
das llots en question.

Les immeubles sont c&dds en Jeur état acluel, sans exception ni aucume résenve,
fibres de touts chame privigiée ou hypothécalis, ibres de ball et tous drails,
s de foutes senvitudes actives et passives, epparentes ou ocoukes y
atfachées et sous la garantie de fait el de drolt pour leur franchise de tout drolt de
résolution, dont fexistance pourrait exposer les parfies contrectantes & une

page 8 sur }4
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53

6.1

6.2

o)

mmmwfnbb, & un trouble ou & un recours qusiconques de i pert de

Il w'est ps donné de garantie pour Pexaciitude des indicalions et des mesures
cadasirles conferues dans les présentss, mame une difiérence de contenance
en plus ou en moins dépassant un vingtidéme ne pourralt donner Bew & aucune
raciarmation de la part des confractanis. :

Les impdts et les toms communales pouvant grever Jes immeubles c8dés seront
& chare des propriétaires respectifs & partir de Fentrés en jovissance,

En signant ba présents, la sockéts GROSSFELD PAP SA. s'engage d'ores ot déih
4 renoncer & son droit de superficie dont elle dispose sur difidrents des temains &
cbder & fa Ville dans Je cadre de [a présente convention,

En procodant & ces cessions de temaln, les parties ont partant de fagon anficipée
déh procsdé & la cossion gratulle des fermains réservés aix ifrestuchres
pMméMMMMPAPsm«BmdeGWMs@
Glaborés, on encore & &laborer, sauf powr fes Hots |, K et L siuds en majewre
partie sur le feniloire de k2 commune de Hesperange,

Vendure publiges ;

b)

Le PAG prévoit au « Ban de Gasperich » feménagement d'un important espace
de verdure: (Parc go Gaspsrich), dans lequel sont regroupées en parfie
surfaces veries & céder, do fordre d'un dixiéme de | superficle brulo des
difirents PAP’S du sils, en exiculion de Particle E2.5. do Ia partie gicrite du PAG.
Les swiaces afférenles sont indiquées au PAG comme « ensemble de fesrains &
aménager — 2009 de verdure » avec un coefficient maximum d'ufiisation duy sol
(ChL)) de 2év0 (0), belles que définies par le trait vert au plan de délimiation établ
par e bursau d'Siudes Knep (n® 8243-30c du 27 jén 2011) ot annexd 3 la
prasanto

Les promoteurs s'engagent dores et déja A cider A la Ville les surfaces dont s
disposent & Finlirieur de celie zona jusqu'a concurrence dun diddme de ka
superficle bruie des diférents PAP's du sita ot de verser 4 1a Ville une indermnité
compensaioite poutr les swrfaces manquantes suivant les modalités sub 6 ¢-

En ce qui conceme la sockét? OLOS FUND S.CA. SICAV-RIS, préqualiide, B est
dans ce conteds soulignd que fes 10% de surface & cdder en question ont fait
partia Intbgrante de léchange de temains mentionnd sub 1.5 chavant.

Lacession des terrains pour les besoins de la voire publique s'opéro gratuilement.

Yerdure pabligus :

La cessipn des temmains powr les besoins de la verdure publique su Parc de Gasperich
mentionnd cl-avant ¢opéra gratuitamant.

Les promoteurs ne disposant pas de surfaces dans la zone concemée du Parc
devront wne indemnité compensatoke & 1a Vils & raison dun prix forfaltaino de
17.500.- euros Fare.
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A

72

8.1

92

93

1-_Conditions spbcisies

Pour le cas o les difiérents PAP's & réaliser devalent privoir des senitudes pour fa
mise en piace d'infrastuctures publiques, tels des canalisaions et autres, les
promoteurs s'engagent dores el déja de concéder 2 la Ville les serviludes requises.

Poir le cas ol un promoteur-propriétaire aura constiné ou consbivera un droit de
superficie sur un ol plusieurs des fonds concemés, fe propriétalre se porte cafien
solidaire et indivisible de a bonne et entidre exdoution de ses obligabons envers la
Ville eipt termes de La présente convention,

DEUXIEME CHAPITRE

CONVENTION DE MISE EN (EUVRE DUs PAP GROSSFELD ZM Nord, ilots AB.C »

8 - Modalités particuliéres
[...]

La présante convention sera entdrinée en bonne ef due forme par une convention de
cession ot do constitution de servitudes qui sera dressée par ke service des biansde la
Ville apribs la défimitation exacte des surfaces 4 céder.

L'entrée en jotissance des temains chdés & o Vile aura eu dés la signature de la
présente, celle des équipements publics y réallsés dés fa réception définitive des
fravaux,

Les frals de formaBisafion des présentes, notamment les frals d'enregistrement et de
transeription, seront & charge de ka Ville,

page 12 sur 14
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84 Lapprobation des présentes parie Gonsell Gommunal et par de Ministre de Fintérieur
et & la Grande Région reste expressément néservée.

La présente convention a & falte dans un but dufiité publique, & savoir dans Tinkrét de
Turbanisaion de cefie partia du territolre do ta Vle dénommeée « Ban de Basperich »,

, Ainsi falten autant dexemplaes quily a ;
— 1~ < ~qepatesdluemboumle | § JUIL 2011

-d—"‘““‘-—l 4
pour |2 socléts OLOS FUND, ] échevinal,
' T T I T TR
pour la socistd GROSSFELD PAP,
—

’ii

b e  Vuetapprouvd
Luxembourg, le _.Qé_-f—-i Lt 44
Le Ministve de Fintérieur et
4 ia Grande Région

C:———ﬁ—*‘\
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3.2. Phasage

La déliviance des autorisations de construire pour les lots du PAP « Grossfeld ZM Sud - flots D
et E» sera conditionnée & I'avancement des travaux d‘infrastructures du boulevard
Raiffeisen et se fera en trois phases :

Phase 1:

La phase 1 est relative a la servitude de passage existante sur le boulevard Raiffeisen. Tant
que la nouvelle voirie (bvd Raiffeisen) ne sera pas mise en service, les lots D1 & D4 et E1 & E6
du PAP ne pourront faire I'objet d’une autorisation de construire de maniére & permetire lc
circulation sur I'ancienne assiette des rues existantes, y compris la bretelle d'accés
autoroutiére vers la Croix de Gasperich.

Phase 2:

Une fois le boulevard Raiffeisen mis en service et la bretelle d’acceés autoroutiére vers la Croix
de Gasperich déplacée, la Ville réalisera aux frais du promoteur la voirie partielle entre la
limite communale et la propriété privée & I’est de 1llot E (axe 1181 - rue Isaac Newton). Cette
voirie permettra aux véhicules sortant de Illot E sur le boulevard Raiffeisen d’avoir une
aiternative d'itinéraire autre que celle d‘emprunter la nouvelle bretelle d'accés &
I"autoroute. Toute adaptation ponctuelle ultérieure éventuellement requise pour la réalisation
de I'autre partie de la voirie sera & charge du promoteur.

Les lots E6, E12, E18 et E24 ne pourront se raccorder (canalisation d’eau et de gaz) & cette
voirie partielle. '

La position, I'assiette, les caractéristiques techniques et les modalités d’entretien de cette
voirie devront &tre précisées dans le cadre d’une convention séparée & établir avec les
services compétents de la Ville de Luxembourg.

Phase 3 : ,
La phase 3 concérmne la réalisation définitive des infrastructures du PAP « Grossfeld ZM Sud —
flots D et E » telle que projetée dans sa partie graphique.

3.3. Bilan des surfaces
Le bilan des surfaces du présent PAP est le suivant :

Terrain & batir brut (TABB) : 9ha 24a 41ca

Terrain & bétir net (TABN) : 6ha 57a 30ca

Surfaces réservées au domaine public : 2ha 67a 1lca
Dont propriétés publiques : 62a 88ca
Soit a céder : 2ha 04a 23ca
En%: 22,09%

Les conditions et modalités relatives & la cession des terrains réservés aux infrastructures
publiques sont précisées & I'arficle 5 de la convention cadre, telle que reprise & l'article 3.1.
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4. DISPOSITIONS SPECIALES

4.1. Logements a colt modéré

Conformément & I'arficle 29(2) de la loi du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain telle que modifiée, il sera réservé une partie de 10%
de la surface du terrain & batir net ou 10% des logements y construits & la réalisation de
logements & colt modéré, destinés G des personnes répondant aux conditions d’octroi des
primes de construction ou d’acquisition prévues par la loi modifiée du 25 février 1979
concernant I’aide au logement. '

Les modalités d’application de I'article 29(2) de la loi précitée seront arrétées dans la
convention d’exécution et de mise en ceuvre du PAP « Grossfeld ZM Sud-ilots D et E ».

4.2. Modification(s) ultérieure(s) du PAP

Etant donné I’envergure et la complexité du PAP « Grossfeld ZM sud - ilots D et E» et sa
situation particuliére au sein du nouveau quartier d’'importance nationale que constitue le
Ban de Gasperich, il va de soi qu’'une ou plusieurs modifications ponctuelles de ce PAP
devront étre sollicitées et ce, conformément a I'article 30bis de la modifiée du 19 juillet 2004.
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