Schriftlicher Teil des PAP Cents
(Die Karmeliter)

At1.  Lage

Dieses Reglement betrifft eine Anzahl von Grundstiicken, gelegen in Luxembourg-
Cents, rue Cents, gemaR den Bestimmungen des Gesetzes vom 12.6.1937 betreffend
die Einrichtung von Stadten und anderen wichtigen Ansiedlungen. Die Grundstiicke
werden als Baugebiet Wohnzone (,Zone d’habitation®) eingestuft und mit einer CMU
von 0,8 belegt.

Die Bestimmungen des schriftlichen und grafischen Teils des PPA, in dem MaRe,
welches von denjenigen des allgemeinen Bebauungsplans und der Bautenregelung
der Stadt Luxembourg abweicht, bestimmen und ersetzen diejenigen des allgemeinen
Bebauungsplan und der Bautenregelung der Stadt Luxembourg. Diese bleiben aber
trotzdem giiltig fur alles, was nicht speziell in dem vorliegenden Reglement geregeit

ist.
Das Projekt sieht den Neubau von 26 Reihenhdusem - in 2 bis 5 Hiuser gruppiert —
und 4 Mehrfamilienhdusern (Residenzen) vor. In den Erdgeschossen der Residenzen
sind auch andere Nutzungen, z. B. Gewerbefldchen oder Flichen fiir Freiberufler, mit
Ausnahme von Gaststétten und Restaurants, zuléssig.

Gruppe A

Los 1 des Typs H2:
5 Ein- oder Zweifamilienreihenhduser H2, 8,00 m x 11,00 m

Grenzabsténde:
vomne: mindestens 4,00 m
hinten: mindestens 12,00 m
seitlich: mindestens 4,00 m
an der Sildseite parallel zur Rue Cents: mindestens 10,00 m
Abmessungen:

Gesimshéhe 8,50 m
2,8 Geschosse
Dach mit 2 Schrégen oder Staffelgeschoss (,étage en retrait)
maximale HausgréRe: Haus 1: Strassenseite (6stlich): 4,95 m
Gartenseite (westlich): 7,27 m
Tiefe: 11,00 m
- Haus 2 bis 5: 8,00 mx 11,00 m-
1-2 Garagen je Haus
1-2 Wohnungen je Haus
genehmigte Terrasse: 8,00 m x 4,00 m bis max. auf Erdgeschoss-Hohe, auf
Stiitzen ohne Unterkellerung / Unterbau.
2 Héuser kénnen zu einer Einheit zusammengefasst werden.
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Schriftlicher Teil des PAP Cents
(Die Karmeliter)

Flachenberechnung fur 5 Hauser

Flache Haus 1: (7,27 m+4,95m) :2x11,00mx 2.8 = 188,19 m?
Fléche Haus 2 bis 5: 8,00mx 11,00 mx 2,8 = ¢ 246,40 m?
Gesamt Los 1: 188,19 m? + 246,40 m?> x 4 = 1.173,79 m?

Los 2, 3 und 4 des Typs H2:
3 x 3 Ein- oder Zweifamilienreihenhauser H2, 8,00 m x 11,00 m

Grenzabstande:
vorne: mindestens 4,00 m
hinten: mindestens 12,00 m
seitlich: mindestens 4,00 m
Abmessungen

Gesimshdhe 8,50 m
2,8 Geschosse
Dach mit 2 Schragen oder Staffelgeschoss (,étage en retrait*)
maximale Hausgro3e: 8,00 x 11,00 m
1-2 Garagen je Haus
1-2 Wohnungen je Haus :
genehmigte Terrasse: 8,00 m x 4,00 m bis max. auf Erdgeschoss-Héhe, auf
Stiitzen ohne Unterkellerung / Unterbau.
. 2 Hauser kénnen zu einer Einheit zusammengefasst werden.

Flachenberechnung fir 9 Hauser

Flache je Haus: 8,00 mx 11,00 mx 2,8 = 246,40 m?
Gesamt Los 2 und 3 und 4: 246,40 x 9= 2.217,60 m?*
Gruppe B
Los 5 und 6 des Typs H2:
2 x 4 Ein- oder Zweifamilienreihenhduser H2, 8,00 m x 13,00 m
Grenzabstande:
vorne: mindestens 4,00 m
hinten: mindestens 12,00 m
seitlich: mindestens 4,00 m
Abmessungen

Gesimshéhe 8,50 m

2,8 Geschosse

Dach mit 2 Schragen oder Staffelgeschoss (,étage en retrait*)

maximale HausgréRe: 8,00 x 13,00 m

1-2 Garagen je Haus

1-2 Wohnungen je Haus

genehmigie Terrasse:  Los 5: keine Terrasse,
Los 6: 8,00 m x 4,00 m bis max. auf Erdgeschoss-Héhe, auf
Stiitzen ohne Unterkellerung / Unterbau.

2 Héuser kénnen zu einer Einheit zusammengefasst werden.
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Flachenberechnung fiir 8 Hauser

Flache je Haus: 8,00 mx 13,00 mx 2.8 = 291,20 m?
Gesamt Los 5 und 6: 291,20 m? x 8= 2.329,60 m?

Gruppe C

Los 7 und 8 des Typs H2:
2 x 2 Ein- oder Zweifamilienreihenhiduser H2, 10,00 m x 13,00 m

Grenzabstande:
vome: mindestens 4,00 m
hinten: . mindestens 12,00 m
seitlich: mindestens 4,00 m
Abmessungen

Gesimshdhe 8,50 m

2,8 Geschosse

Dach mit 2 Schragen, auch Staffelgeschoss maglich (,étage en retrait*)

maximale Hausgroe: 10,00 x 13,00 m

1-2 Garagen je Haus, auch als Doppelparker maglich

1-2 Wohnungen je Haus

genehmigte Terrasse: 10,00 m x 4,00 m bis max. auf Erdgeschoss-Hohe, auf
Stiitzen ohne Unterkellerung / Unterbau.’

2 Hauser kdnnen zu einer Einheit zusammengefasst werden.

Flachenberechnung fir 4 Hauser

Flache je Haus: 10,00 m x 13,00 m x 2,8= 364,00 m?
Gesamt Los 7 und 8: 364,00 m? x 4= 1.456,00 m?

Gruppe D

Los 9 und 10 des Typs H3:
2 Mehrfamilienh&duser H3, 15,00 m x 30,00 m

Grenzabsténde:
vorne: mindestens 5,00 m
hinten: mindestens 10,00 m
seitlich: mindestens 4,00 m
seitlich an Siidseite Los 9: mindestens 2,00 m
Abmessungen

Gesimshéhe 11,50 m

3,8 Geschosse

Dach: Staffelgeschoss (,étage en retrait)

max. HausgroRe 15,00 m x 30,00 m

je Wohnung 1 Steliplatz

je 100,00 m* Gewerbeflache / Fliche fiir Freiberufler 1 Stellplatz
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Flachenberechnung der 2 Gebaude

Flédche je Gebaude: 15,00m x 30,00 mx 3,8 =
Gesamt Los 9 und 10: 1.710,00 m*x 2 =

1.710,00 m?
3.420,00 m?

Gruppe E

Los 11 und 12 des Typs H4:
2 Wohnblécke H4, 15,00 m x 33,00 m

Grenzabstande:

vome:
hinten:
seitlich:
An Nordwestseite Los 12

Abmessungen:

Gesimshdéhe 13,00 m

4,8 Geschosse

Dach: Staffelgeschoss (,étage en retrait")

max. Hausgrifie 15,00 m x 33,00 m

je Wohnung 1 Stellplatz

je 100,00 m? Gewerbefldche / Flache fir Freiberufler 1 Stellplatz

Flachenberechnung der 2 Gebdude:

mindestens 8,00 m
mindestens 10,00 m
mindestens 4,00 m
mindestens 5,00 m

Flache je Gebdude: 15,00 mx 33,00 mx 4,8 = 2.376,00 m?
Gesamt Los 11 und 12: 2.376,00 m? x 2 = 4.752,00 m?
Gruppe A (Los 1 bis 4) (1.173,79 m? und 2.217,60 m?) 3.391,39 m?
Gruppe B (Los 5 und 6) 2.329,60 m?
Gruppe C (Los 7 und 8) 1.456,00 m?
Gruppe D (Los 9 und 10) 3.420,00 m?
Gruppe E (Los 11 und 12) 4.752.00 m?
Gesamt: 15.348,99 m?

Die offentliche Griinzone nimmt 4.256,00 m? in Anspruch, d.h. 14,38 % der
Gesamtfldche des PPA. Die &ffentliche Verkehrsflache nimmt 4.396,00 m? in

Anspruch, d.h. 16,69 % der Gesamifliche des PPA.

Gesamte offentliche Flachen:

Griinflachen: 4.256,00 m?, 14,38 % von 29.582,00 m?
Verkehrsflidchen: 4.936.00 m2, 16,69 % von 29.582.00 m? -
Gesamt: 9.192,00 m? 31,07 % der Gesamtfliche des PPA

Art.5-

Die Hauptgesimshdhe, gemessen ab der Achse der angrenzenden StraBe und in der

Mitte jedes Hauses muR kleiner oder gleich sein wie:
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Gruppe A, B und C 8,50 m, 2,8 Geschosse
Gruppe D 11,50 m, 3,8 Geschosse
Gruppe E 13,00 m, 4,8 Geschosse

Art.6-

Gruppe A, B und C:

mindestens ein Stellplatz je Wohnung ist in der gemeinsamen Garage vorzusehen.
Die Garageneinfahrt hat eine max. Steigung von 15%.

Gruppe D und E:

mindestens ein Stellplatz je Wohnung ist in der gemeinsamen Garage vorzusehen.
Die Garageneinfahrt hat eine max. Steigung von 15%.

Die Gemeinschaftsgarage ist im UntergeschoR eingerichtet und mit einer Ein- und
Ausfahrt versehen.

Fiir zwei aneinandergrenzende Geb&ude kann ein gemeinsames UntergeschoR
vorgesehen sein. Die Garagen kénnen die zuldssige Bauflucht bis max 6,00 m nach
hinten und an den Seiten um max. 6,50 m fiir Gruppe E und max. 4,00 m fiir Gruppe
D uberschreiten.

i[_Art* ?..‘-' ST G
| Aligemein
Die Reihenhduser und Residenzen miissen vom architektonischen Entwurf eine
einheitliches Bild ergeben.
Fassaden
Die Abstimmungen, Farben und Materialien miissen ein harmonisches
Zusammenspiel ergeben. Variationen in den Fassaden in Farbe, Form und Material
sind unter Beachtung des vorstehenden Satzes maglich.
Déacher
Flachdacher sind nicht gestattet, auRer fiir die Tiefgaragen und die entstehenden
Flachen durch zuriickgesetzte Dachgeschosse. Diese Dachfldchen kénnen als
Terrassen genutzt werden.
Gruppe A-B-C:

Déacher mit 2 Schréagen, auch Staffelgeschoss / zuriickgesetzes Geschoss (,étage en
retrait“y maglich .

Das Dachgescho® muB sich in eine theoretische gedachte Linie einpassen, die am
Schnittpunkt der Fassadenfiéche mit der theoretischen Dachfliche beginnt und eine
maximale Dachneigung von 40° nicht iiberschreitet.

Geringfiigige Uberschreitungen, z.B. durch Briistungen, Balkongeldander und Gauben,
sind zuléssig.

Dacheindeckung in Naturschiefer, dunklem Kunstschiefer, Zinkeindeckung oder
anthrazitfarbenen Dachsteinen.
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Gruppe D-E:

Dach: Staffelgeschoss / zuriickgesetzes Geschoss (,étage en retrait")

Die zurtickgesetzten Geschosse erhalten ein Dach, dessen Neigung 25° nicht
tiberschreiten darf.

Dacheindeckung in Naturschiefer, dunklem Kunstschiefer, Zink, oder Kupfer.
Briistungen und Geldnder diirfen die erfaubte Gesimshadhe iiberschreiten.

Fassadenvorspriinge konnen frei gestaltet werden, es bestehen keine Vorschriften
beziiglich der geometrischen Form.

Balkone

dirfen bis zu 2,00 m vor die Fassade vorspringen.
lhre Gesamtbreite je Geschoss darf nicht mehr als die Hélfte der Fassadenbreite je
Geschoss betragen.

Vorbauten / Erker

durfen bis zu 1,20 m vor die Fassade vorspringen.
Ihre Gesamtbreite je Geschoss darf nicht mehr als ein Drittel der Fassadenbreite je
Geschoss einnehmen.

Gesimse / Traufen und Dachrdnder

dirfen bis zu 0,50 m vor die Fassade vorspringen. Sie diirfen in den gleichen MaRen
um die Balkone und Vorbauten umlaufen.

Dachgauben und andere Dachbauelemente, die die theoretische Dachform
iiberschreiten, sind erlaubt.

Es gibt keine Vorschriften iber den Abstand in Bezug auf die Ausrichtung der
Fassade, die flir diese Vorspriinge auferlegt werden.

Sie kénnen als Verléngerung der Fenster innerhalb der Fassade angelegt werden. Die
Gesimse kénnen unterbrochen werden.

Ihre Gesamtbreite je Haus darf nicht mehr als die Hélfte der Fassadenbreite je Haus
ausmachen.

Att0- A

Die Grundstiicksflachen vor den Hausem diirfen nicht als Abstellplatz, Arbeits—,
Gewerbe- oder Lagerfliche genutzt werden. . '

Die Grundstiicksfldchen vor, seitlich und hinter den Hiusern miissen als Garten oder
Rasenfléche angelegt werden. Eine sich (iber die gesamte Hausbreite erstreckende
Terrasse darf — bis auf Los 5 - eine max. Tiefe von 4,00 m haben.

Die Grundstiicke kénnen mit tiblichen Griinanlagen oder mit Gartenmauem in einer
Maximalhdhe von 0,70 m und darauf mit Z4unen in einer max. Héhe von 1,00 Meter
abgeschlossen werden.

Aufschittungen sind bis max. 0,70 m iber natiifiche Geldndeoberkante zuléssig.
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Die Gesamtbebauung soil vom architektonischen Entwurf eine einheitliches und
harmonisches Bild ergeben. Variationen in den Fassaden in Farbe, Form und Material
sind unter Beachtung des vorstehenden Satzes méglich.

Aufgestellt:

Luxembourg, den 12.07.2001

Le présent document fait I'objet
de ma décisiondu 3. 9. Loo L
référence /[ 2oL ¢

Le Ministre de l'intérieur

Mighel R
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