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PAP « Quartler des Arquebusiers » — Ville de Luxembourg

I. GENERALITES

La présente partie écrile fail partie intégranle du PAP Arquebusiers et fait référence aux plans
n® 1214-R-1-500-a et 1214-R-1-505-a, appelés par la suite partie graphique. La présente partie
écrite el celte partie graphique sont indissociables.

Les questions relevanl de la sécurité, salubrité el solidité sont régies par le Réglement sur les b&-

lisses de la Ville de Luxembourg en vigueur au moment de 'approbalion minisiérielle du présent
PAP.

Les articles enlre parenthéses élablissent le lien avac le Réglement Grand-Ducal du 28 juiliet 2011
concernant le conlenu du plan d'aménagement particulier « quartier existant» et du plan
d'aménagement pariiculier « nouveau quarlier » portant exécution du plan d'aménagement général
d'une commune. Certains éléments ne pouvanl 8tre précisés que dans le cadre de la mise en
ceuvre et de l'exécution du présent PAP (convention et projel d'exécution) y sont volonlairement
traités sommairemenl.

Les documents graphiques el écrits relalifs au rapport justificatif illustrent [a démarche et élayenl
les dispositions réglementaires. [ls ne sauraient étre invoqués pour imposer des coniraintes régle-
mentaires autres que celles de la partie écrite et de la partie graphique.

1. HIERARCHIE REGLEMENTAIRE

En application de I'article 108bis (1) 2° aliéna de la foi modifidée du 19 juillat 2004 concernant
Faménagement communal et le développement urbain, le présent PAP déroge 2 l'article *A.3.1 de
la partie écrite du PAG en vigueur, et autorise la réalisation de logements de type maisons unifami-
liale sur les lots n™* 26 4 29, 31 4 34, 36 & 39, 41 A 44, 46 4 49 situés en zone H3, afin d'améliorer
la qualité urbanistique du PAP. Les maisons an bande du type « lown-house » (mb"’), telles que
définies & l'article 2.2 constituent une typelogie hybride entre maison d'habitation unifamiliale el
maison d'habitation collective de par des parties du sous-sol en copropriété. Selon las modaliiés de
la coproprlété, elles pourraienl &tre assimilées & des maisons unifamllizles. Dans ce cas, le présenl
PAP déroge également a I'arlicle *A.3.1 de la partie écrite du PAG en vigueur.

Pour tout ce gul n'est pas réglé dans le présent PAP, la parlie écrite du PAG actuellement en vi-
gueur ainsi que les titres Il el !l du Réglement sur las batisses de la Ville de Luxembourg font foi.

. AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

1. DELIMITATION DES LOTS / ILOTS

La délimitation et la surface des lots sont reprises dans la partie graphigus.

Le regroupement de lots ou parcelles ullérieurement & 'entrée en vigueur du présenl PAP esl in-
terdit.

MODE ET DEGRE D'UTILISATION DU SOL
2.1 Fonctions admisslibles (Art. 3 (2))

Les fonds couverls par le présent PAP sont définis comme « ensemble de terrains a aménager,
zone d'habilation 2, zone d'habilation 3, zone mixte 4 el lerrains réservés aux édifices et installa-
tions d'intérét public ».

La zone d'habitatlon 2 englobe les terrains réservés a tilre principal & I'habitat,
Au premier niveau plein, des commerces de quartier sont admissiblas.

La zone d'habitatlon 3 englobe les terrains réservés a tiire principal & I'habitat,
Y sont égalemenl admis des hotels el des immeubles d'hébergement coliactif.
Au premier niveau plein, des commerces de quartier sonl admissibles.

La zone mixte 4 englobe les terrains réservés a I'habilal ainsi qu'aux élablissemenls adminlstralifs,
commerciaux et recréatifs,

Y sont égalemenl admls des hdtels, des immeubles d’hébergement collectil ainsi que de la gastro-
nomie.

Les terralns réservés aux édiflces et instellatlons d'Intérét public englobent les terrains réser-
vés aux aménagements el fonctions publics.
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2.2

2.3

2.3.1

23.2

233

31

3.2

3.3

Type des constructions {(Art. 3 {(3) n° 1 g))

Les types des conslructions aulorisées sont repris dans la partis graphique.

Par dérogalion & I'article "A.3.1 de la partie écrite du PAG en vigueur, des logements de lype mai-
sons unifamiliale sont autorisables sur les lots n® 26 4 29, 31 & 34, 36 4 39, 41 3 44, 46 A 49 silués
an zone H3.

Les lots n™ 56 el 57 sont réservés & la réalisation de maisons en bande du type « lownhouse »
(mb™), dont le nombre minimal el maximal par lot st repris dans la partie graphique.

On entend par malson en bande du type « lownhouse » (mb™), une maison qui dispose, en sous-
sol, de partiles communes avec d'autres maisons formanl un groupe de maisons du lype

« lownhouse » (mb"). En tout élal de cause, les maisons du type « townhouse » {mb") doivent
constiluer des unités da logement verticales distincles non imbriquées las unes dans les autres.

Dagré d'utlllsation du sol (Art. 3 (2))

Surface conslructible brute (Art. 3 (3) n° 1 a))

Le degré d'ulilisation du sol repris dans la partie graphique dislingue pour chaque lot entre surface
construclible brute maximale hors sol et en sous-sol.

Les locaux disposés en sous-sol ne peuvent servir & des fins d'habitation ou & d'autres affectations
impllguant le séjour grolongé de personnes, & moins qu'ils disposent d'un éclairage suffisanl, (el
que slipulé & I'arlicle 34 du Régiement sur les bétisses de fa Ville de Luxembourg.

Emprise au sol (Art. 3 (3} n° 1 a))
Les prescriptions concernant I'emprise au sol sont reprises dans la partie graphique.
Surface du scellement du sol (Art. 3 (3) n° 1 a))

Le tableau reprenant le degré d'utilisation du soi inlégré & Ia partie graphique reprend pour chaque
lol la surface du scellement du sol maximale.

IMPLANTATION ET DISPOSITION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET EN SOUS-SOL
{ART. 3 (3) N° 1 G))

implantation des constructions destinées au séjour prolangé (Art. 3 (3) n® 1 c at g))

Les conslructions destinées au séjour prolongé, appeléss par la suite constructions principales,
doivent respecter les limites de surfaces constructibles pour constructions deslinées au séjour pro-
longé telles que reprises dans la partie graphigue.

Implantation et disposition des avant-corps (Art. 3 (3) n® 1 g))

Les avanl-corps doivenl respecler les limites de surfaces constructibles pour construclions princi-
pales respectivement les limites de surfaces construclibles pour avanl-corps, telles que reprises
dans la parfie graphique el ne pourront couvrir qu'un tiers de la surface de la fagade.

Les balcons el les avanl-corps peuvenl accuser une saillle de 1,50 m, les auvents et parches peu-
vent accuser une saillie de 0,70 m.

Les avani-corps peuvent élre regroupées & la limile de propriélé mitoyenne de deux consiructions
jointives. Lorsque les avant-corps ne sonl pas alnsl regroupés, ils doivent accuser, par rapport a la
limite de propriélé susmentionnée, un recul égal ou supérieur 3 la valeur de leur saillie.

Les éléments pare-vue en saillle par rapporl 4 la fagade des construclions principales, notamment
les murs, panneaux et autres éléments fixes destinés & protéger deux unités de propriélé des vues
direcles, doivenl accuser une saillie inférieure ou égale & 1,50 m aux élages, respectivemnent
4,00 m au rez-de-chaussée. lis peuvent accuser une hauleur identique & celle de I'étage a laguelle
ils se rapporienl. Leur nombre n'est pas limité. Seul au rez-de-chaussée, ils peuvent dépasser les
limites de surfaces conslructibles pour avanl-corps lelles que reprises dans la partie graphique.

Implantation et disposition des constructions souterralnes (Art. 3 {3} n" 1 aY)

Sonl considérées comme conslructions souterraines, les garages, caves, locaux secondaires el lo-
caux ulilitaires aménagés sous le premier niveau plein,

Les construclions soulerraines doivent respecler, le cas échéant, les limiles de surfaces construc-
tibles pour :

- constructions destinées au sé&jour prolongé,
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3.4

- avant-corps
- construclions souterraines.
Plusisurs constructions principales peuvenl 8ire desservies par une seule conslruction soulerraine.

Implantation et disposition des dépendances hors sol (Art. 3 (3) n® 4 f))

La localisalion des dépendances est reprise dans la partie graphique.

Les dépandances sonl uniquement admises sous les conditions suivantes :

- Surles lots n®® 26 4 29, 31 4 39, 41 4 44 et 46 4 49, sont admis des garages ou car-ports dans
le recul avant el des abris de Jardin ou remises dans le recul arriére des constructions princi-
pales.

- Surles lots n™ 73 a 96 et 98 & 115, seuls sont admis des remises ou abris de jardin.

Par lol, la surface hers ceuvre & accorder aux remises et abris de jardin ne peut &lre supérieurs &
10,00 m®. A aucun point, leur hauteur hors toul ne peul dépasser 3,00 m.

Les dépendances pauvenl étre regroupées sur la limite séparalive entre lots. Dans le cas oU deux
dépendancas sont Jumelées sur la limile de propriété, leur hauleur est & mesurer sur la limile de
propriété.

Les dépendances doivent 8tre reprises dans la demande d'autorisation de construire.

NOMBRE DE NIVEAUX HORS SOL ET SOUS-SOL (ART. 3 (3) N° 1 D))

Le nombre de niveaux hors sol et en sous-sol est repris dans |a partie graphique.

Dans le cas ol un élage en retrail esl parmis selon la partie graphique, sa surface hors ceuvre ne
peut pas dépasser 80 % du niveau plein accusant la plus grande surface hors ceuvre.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (ART. 3 (3) N° 1 E))

Les hauteurs maximales des constructions sont reprises dans la partie graphique.
Les groupes de maisons en bande (mb) suivanls doivenl accuser [a m&me hauleur & 'acroiére ;

Lols n™ 26 429,31 434,364 39,41244,46 449,73 476, 77 480, 85 4 90, 91 & 96, 98 4 101,
1024 105,106 3 110 et 111 & 115.

Pour les logements, une hauteur libre maximale de 3,20 m par étage ne peut pas &tre dépassée.

Les cabanons techniques el les installalions lechniques intégrées a la toiture telles que nolamment
les souches de cheminée et d’aération, les anlennes, les panneaux solaires, les installalions pho-
tovoltaiques, et les Installations liées & la production de froid, de chaleur el de renouvellsment d'air
peuvent dépasser les hauteurs maximales de maximum 1,50 m,

Les conslructions souterraines peuvent ponclusllement comporter des parlies entidrement daga-
gées, Dans ces cas, la hauteur du socle par rapporl au terrain finf ne peut dépasser 2,00 m au
point le pius haut, sauf pour le lot n° 97, ol cette hautaur est limitée & 3,00 m.

Lorsgque les constructions souterraines sonl recouvertes par une couverlure végétale, celle-ci na
peul se lrouver a plus de 3,20 m au-dessus du domaine public.

NOMBRE DE LOGEMENTS PAR CONSTRUCTION (ART. 3 (3) N° 1 G))

Les prescriptions concernant le nombre de logemenls par construction sonl reprises dans la partie
graphique.

EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT ET ACCES

Emplacements de stationnement pour véhicules motorisés (Art. 3 (3) n® 1 b))

Le nombre d'emplacemenls de stallonnement est fixé comme suit ;

Logemenls de type unifamilial min. 1 et max. 2 emplacemeanls par logarment

Logemenls de type collectif 1 emplacement par logemeant

Etablissemenls administralils el 1 emplacement par tranche de 125m’ surface conslruile
récréalifs brute

Version coordonnée du 29 janvier 2015
remanlant la version du 04 juillel 2014 avisée par la Cellule d'évaluation pour vote du conseil communal 7115



PAP « Quartler des Arquebuslers » — Ville de Luxembourg

Efabllssemenls commerciaux et 1 emplacemenl par tranche de 75 m? surface conslruita brute
gastronomie
Hdlels et immaubles 1 emplacemenl par tranche de 3 lits

d'hébergement colleclif

Par 50 places de stationnemenl, un emplacement réservé aux personnes a mobililé réduile esl &
aménager.

Les emplacements de stationnement requis ne sont admis que dans les construcllons souterraines,
sauf sur les parcelles accueillant des maisons en bande (mb), pour lesquelles au moins un empla-
cement doit &lre aménagé & lintérieur des limites de surfaces conslructibles pour constructions
destinées au séjour prolongé, respectivement & I'lntérleur des limiles de surfaces conslruclibles
pour dépendances.

Pour les maisgns en bande (mb), 'emplacement réalisé & l'intérieur des limiles conslructibles pour
conslructions destinées au séjour prolongé doit se trouver au premier niveau plein (rez-de-
chaussée).

Les reculs postérieurs ne peuvenl &lre utilisés & des fins de stationnemenl,
7.2 Emplacements de statlonnement pour bicyclattes

Le nombre minimum d'emplacements est {ixé comme suit

Logemenls de lype collectif 1 emplacement par logement

Etablissemenls administratifs st 1 emplacement par lranche de 125 m? surface construile brute
racréatils

Etablissements commaerciaux et 1 emplacement par lranche de 125 m? surface construile brute
gasironomie

Au mains 3/4 des emplacaments requis doivent élre amenagés a lintérieur des construclions, le
quart reslanl peut élre aménagé a l'air fibre pour peu que les emplacements soient prolégés des in-
lempéries el intégrés & I'aménagement extérieur. Dans le cas ol les emplacements de stationne-
menl pour bleycleltes sonl prévus dans les conslructlons soulerraines, ils doivent afre situés en
proximilé de la rampe d'accés au garage souterrain.

Les locaux pour bicyclettes doivenl comporter des surfaces de rangement el de manceuvre suffi-
sanies. Sont & prévoir au moins 1,20 m? par blcyclette.

7.3 Accés (Art. 3 (3} n° 4 b))

La localisalion des rampes d'accés carrossables esl indiquée dans la partie graphique. Leur largeur
est mesurée 2 la limite du domaine public et ne peut &lre supérieure 4 7,50 m pour les rampes bi-
directionnelles, respectivemenl 4,00 m pour les rampes uni-directionnelles.

8. SERVITUDES DE PASSAGE

La surface soumise & la servilude de passage « A », leile que reprise dans |a partie graphiqua, esl
destinée aux services de secours et doit 8tre aménagée de maniére & lsur garantir un espace de
manceuvre suffisanle.

Les surfaces soumises & la servilude de passage « B », telles que reprises dans la partie gra-
phigue, sont deslinées & permettre un usage piélonnler pour le public nonobstant un usage motari-
56 des services d'entretien de |a Ville de Luxembourg el doivent lre aménagées en conséquence.
Leur emplacement précls est & définir dans le cadre du projet d'exécution.

Les surfaces soumises A la servilude de passage « C », tellas que reprises dans la partie gra-

phigus, sont destinées & aménager un drive commun pour les usagers des conslructions souter-
raines respeclives.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.6.1

AMENAGEMENTS EXTERIEURS
Surfaces destinées a recevoir des plantations (Art. 3 (3) n® 4 c))

Les parties des dalles des conslructions souterraines non surplombées par des constructions prin-
cipales doivent étre réalisées sous forme de toiture verte. Des surfaces scellées servanl de ler-
rasses, de chemins ou de surfaces de rencontre etc. sonl admises pour peu que la surface de scel-
lement du sol maximale fixée pour le lol ainsi que les prescripiions de I'article 10.1.1 de Ia présenle
partia écrite soient respeciées.

Plantatlons

Les essences admises sont reprises & I'annexe n° 1 de |a présente partia écrils.

Pour chaque Iranche de 400 m® de surface dse terrain nel, un arbre de troisidme ordre avec une cir-
conférence de tronc de 20 ¢m au moins au moment de |a plantation dolt &tre plante.

Au moins 50 % des teitures plales des construclions principales doivent 8tre racouverts d'une cou-
verture végétale d'une épaisseur d'au moins 0,30 m.

Les arbres el arbustes d'une hauteur adulle supérieura & 2,00 m doivent &tre plantés a une dis-
lance de minimum 2,00 m par rapport aux limites de propriété.

Espaces verts privés

Dans l'espace verl privé situé au nord-est du sile et désigné comme EVp 1 dans la partie gra-
phique, 'aménagement de chemins el I'mplantation de mebilier urbain sont permis. Cet espace
vert privé peul 8lre ouvert au public.

Servitude écologique

Sur les surfaces frappées d’une servitude écologique, lelles que reprises dans la partia graphique,
tous les arbres donl le diamélre du lrong est suparieur & 20 cm doivenl &tre conservés. Les brous-
sailles peuvent élre enlevées.

Sans préjudice des disposilions légales en vigueur, el en vue de la réalisation des chemins men-
tionnés dans l'article 8, les arbres susmenlionnés pourront exceptionnellement étre enlevés.

Remblals et déblals, constructions de souténement {Art. 3 (3) n" 4 d))

Le modelage topographique peut se falre sous forme de talus ou de paliers délimités par des cons-
lruclions de souténement.

Les talus ne peuvent accuser une penle supérleure 4 45°, Le pied de talus doil accuser une dis-
tance d'au moins 1,00 m par rapport aux limites de propriélé, Les lalus doivent 8tre fixés par des
plantations ou autres intervenlions adéquates.

Les différences de niveau entre deux paliers, ainsi que la hauleur des conslructions de souténe-
ment nécessaires a la création de ces paliers, ne peuvent élra supérieurs & 1,50 m.

Cette limitation de la hauteur n'est pas applicable pour les murels planifiés au bord du fossé de ré-
tention le long des lots n® 10, 11 el 19 & 24, prescyits dans la partie graphique. Cas murets peu-
venl étre interrompus pour permeltre I'accés aux constructions.

Les construclions de souténemenl peuvent étre surmontées de cldtures conformément & I'arlicle
9.6.

Cldtures (Art. 3 (3) n* 4 d))

Les clétures sur les limiles de propriété peuvent &lre réalisées sous forme de plantations, de murs,
d'élements opaques, de grillages. d'élémenls ajourés ou d'une combinaison de ces éléments. Les
baches et naltes en maliére synthétique en guise de cldlure ainsi que les paravenls sn paiile sonl
interdits.

Les murets planifiés au bord du lossé de rétention le long des lots n® 10, 11 et 19 & 24 et repris
dans la partie graphique doivenl &lre réalisés en pierres séches,
Cldlures a la limile entre le domaine privé et le domaine public

Sur les lols accueillant des logemenls de type collectif, les limites de propriété donnant sur le do-
maine public doivenl étre munies de cldtures sous forme de planlalions sur au moins 70 % de leur
longueur.
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Ces clétures ne peuvenl accuser une hauteur tolale supérisure a 1,50 m, leur hauteur étant mesu-
rée 4 partir du domaine public.

En cas de forle déclivité du lerraln et lorsque les clblures se trouvenl sur une canstruction souter-
raine, le poinl e plus élevé de la cldture ne peul se trouver a plus de 3,20 m au-dessus du domaine
public. Les clStures accusant un relrait de 1,90 m par rapport 4 la fagade des constructions souter-
raines hors sol ne sont pas prises en compte pour le calcul de la hauteur maximale, Ces cldlures
ne peuvent accuser une hauteur supérieure a 1,50m.

9.6.2 Clétures a la limite entre deux propriétés privéas

Ces clbtures ne peuvent accuser une hauteur lotale supérieura & 2,00 m, leur hauleur étant mesu-
rée & parlir du niveau du terrain le plus élevé, respectivement & partir du niveau supérieur des
constructions de soulénemenl réalisées sur les limites de propriéld.

En cas de forte déclivitd du terraln et lorsque les ciétures se trouvenl sur une construction souler-
raine, le poinl & pius élevé de la cldture ne peut se trouver & plus de 3,20 m au-dessus du terrain e
plus élevé.

Les murs el éléments opaques enlre deux propriétés conligués ne peuvenl accuser une hauteur
supérieure 4 0,70 m et ne peuvenl étre complétés que par des grillages, des éléments ajourés ou
des plantations.

Lorsque la cléture constitue un élémenl pare-vue lel que repris a 'arlicle 3.2 elle peul &lre consti-
tuee d'éléments opaques ou d'un mur sur loute la hauteur. Dans ce cas, les condilions énumérées
dans l'article 3.2 sont a respecter.

9.7 Gastion des eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre colleclées et déversées dans le réseau prévu & cel effel, repris
dans /a partie graphique.

9.8 Constructions d'agrément légéres

Les constructions légéres, telles que les tenles, tauds de soleil fixes, ainsi que les glorieites el per-
golas sont autorisées dans les espaces extérieurs privatifs et les espaces extérieurs en coproprié-
16. Leur emprise au sol ne peut 8lre supérieure 4 12,00 m% Leur installation ne peul entrainer au-
cune nuisance pour les voisins.

9.9 Divers

Les chenils cldlurés sont interdils.

Dans las espaces extérieurs, les installations photovollaiques au ras du sol ne sonl pas auloriséas.
Elles doivenl| dtre aménagées en loiture.

Les plans d'eau el piscines doivent raspecler un recu! de 2,00 m par rapport aux limites de proprié-
té.

Les ventilalsurs, pompes a chalsur, insiallations techniques pour les piscines ou aulres instatlations
similaires ne peuvenl tre installées & I'alr libre dans les espaces exlérieurs. En loul étal de cause,
des mesures d'isolation acoustiqgue sonl & prendre.

10. DISPOSITIONS DESTINEES A GARANTIR LE DEVELOPPEMENT HARMONIEUX DU
QUARTIER (ART. 3 (3) N° 5)
10.1 Conditions a respecter pour la conceptlon des espaces extérieurs

L'aménagemen| des espaces extérisurs du domaine privé et les interfaces entre le domaine public
et le domaine privé sont & préclser dans le cadre du projet d'exécution el doivent respecler le con-
cept paysager (Freiraumkonzept) faisanl partie inlégrante du présent PAP.

Les espaces colleclifs doivent étre congus el réalisés selon las mémes principes et avec le méme
soin gue les espaces publics, de maniére & former un ensemble coordonné.

Les principes d'aménagemenl portant notamment sur l'esthétique, les couleurs et les matériaux,
mis en ceuvre pour la conception des espaces extérleurs du domaine privé el du domaine public
sont a transposer au niveau de chaque projet architectural.

Version cocrdonnée du 23 |anvier 2015
remanlant la version du D4 |uillat 2014 avisée par la Cellule d'évaluation pour vota du consell communal 1015



PAP « Quartier des Arquebuslers » — Ville de Luxembourg

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.2
10.21

10.2.2

10.2.3

10.2.4

Surfaces scelléss

Par Tlot, respectivement par groupe de maisons, les lexlures, Ies leintes el la mlse en ceuvre des
malériaux choisis doivenl former un ensemble cohérenl en accord avec les surfaces scellées des
lots voisins et du domalne public adjacent.

Clétures

Par Tlot, le type, la hauteur el limplantallon des cltures doivent s'accarder et concourir & délimiter
les différants espaces extérieurs an fonction de leur dastination.

Accés

Les espaces exlérieurs privalifs au rez-de-chaussée des logements de type collectif doivent dispo-
ser d'un accas diract sur les espaces exlérieurs en copropriété siluds dans le recul arridre, respec-
tivement & l'inlérieur de {'flot.

Dépendances

La disposition, la taille et ta conceplion des dépendances lelles que reprises a I'article 3.4 de la
présente partie écrite sont & réaliser en accord avec le concept paysager (Freiraumkonzept) at faire
l'objel d'une étude d'ensemble pour chaque groupe de constructions. Les dépendances dont
l'emprise au sol ast supérisure & 10,00 m? doivent 8lre couvartes de tollures vertes.

Condltions 3 respecter pour la conception des constructlons
Matériaux el couleurs des fagades el des loitures

Les couleurs fluorescantes sonl interdites.

Les malériaux réfléchissants, notamment le verre miroilant (Spiegelglas), et les luiles vernissées
sonl interdits.

Pour la couverture des toilures, lorsque celles-ci ne sonl pas couvertes de plantations au sens de
I'article 9.2, les teinles grises sont obligatoires.

Les différenles conslruclions constiluanl un Tiol deivent étre congus de manidre & former un en-
semble cohérent tant au niveau du langage architectural, des raccords, des matériaux, des lexlures
et des leintes mises en czuvre.

Traitement des rez-de-chaussées

Au rez-de-chaussée des immeubles accueillanl des fonctions autres que I'habital, la guole-part des
ouverlures sous forme de portes, fandtres et portes-fenétres donnant sur le domaine public esl da
minimum 30 %. Les fenétres el porles-fenélres doivenl étre munies de vitrage transparent.

Trailement des socles

Les construclions souterraines peuvent comporter des parties totalement dégagées.

Les parties dégagees des conslructions soulerraines sont 3 traiter avec soin el dolvent s'accorder a
'amenagement des fagades des niveaux situés au-dessus.

Les parties des socles dégagées accusant une hauteur supérieure 4 1,50 m doivent soll &tre agré-
menlées de verdure, soit étre munies d'ouvertures. En lout &lat de cause, les ouvertures amana-
gées dans les socles ne peuvant générer des nuisances acoustiques ou aulres.

Eléments el Installalions inlégrés & la toiture

Les inslallalions intégrées & la toiture, telles nolamment les cabanons d'accés, souches de chemi-
née el d'aéralion, antennes, panneaux solaires, inslallalions photovoltaiques, cabanons
d'ascenseurs et installations lides & la production de froid, de chaleur et de renouvellament d'air
doivenl étre implantées avec un recul de 1,00 m par rapporl & 'aplomb de la fagade el des limites
lalérales de la toilure.

Pour chagque construction principale, la surface cumulée de tous les éléments el installations inté-
grés & sa loiture ne peut étre supérieure a 20 % de la surface totale de cetle toiture. Une exceplion
2 celte limitation peut &tre faile, lorsqu'il s'agit de panneaux solaires, d'installalions photovoltaiques
ou aulres disposilifs destinés & la production d'énergies renouvelables.

L'hablllage des cabanons el des installations lechniques est obligatoire. Les matériaux employés
doivenl s'accorder & ceux ulilisés pour les fagades et toilures.

Version coordonnés du 29 janviar 2015
remaniant la version du 04 juillet 2014 avisée par la Cellule d'évaluation pour vote du conseil communal 1115



PAP « Quartler des Arquebuslers » - Ville de Luxembourg

11.

Sans préjudice de la réglementation en matidre de sécurité, les installations intégrées 4 la toiture
peuvent étre regroupées a la limite mitoyenns,

DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA QUALITE DE VIE (ART, 2 (D} DE LA LOI DU 19 JUILLET
2004 CONCERNANT L'AMENAGEMENT COMMUNAL ET LE DEVELOPPEMENT URBAIN)

Programme de construction
Les immeubles & logaments de type colleclif doivent accueiillr des logements de types el de tailles
différents.

Toul logement d’une surface habitable supérieure & 45 m® selon cadastre verlical doil disposer
d'une surface extérieure privée de minimum 6 m?, directement accessible depuis le logement.

Chaque logement dolt disposer, & I'élage, d'un débarras de minlmum 1,5 m®. En oulre, une cave de
minimum 5 m? doit lui &tre allribuée.

Gestlon des déchets

Les poubelles doivenl &lre entreposées dans des locaux adaplés a celte dastinalion et dimension-
nés en fonction du nombre et de la laille des récipients du systéme de tri et de collecte en vigueur
au moment de la demande de l'autorisation de consliruire.

Des aires deslinées & entreposer les poubslies & I'air libre e jour de |a callecte des déchats sonl &
aménager sur le domaine privé.

Dans le cas des constructions destinées aux logements de type collectif, les poubelles doivent abli-
galoiremenl &tre entreposées a lintérieur

Sur les lerrains accueillanls des maisons en bande, les poubelles peuvenl &tre entreposéas a I'air
libre. Dans ce cas elles dolvent étre cachées & la vue par des plantalions ou murels, dont la hau-
leur ne peut &tre supérieurs a 1,50 m.

IV. AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC (ART. 3 (4))

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS

L'aménagemenl du domaine public ainsi que la gestion des remblais at déblais et des inlerfaces
enlre le domaine public et le domaine privé sont & préciser dans le cadre du projet d'exdcution et
en accord avec le concep! paysager et en concertation étroite avec les services compélents de la
Ville de Luxembourg.

Les essences admises sonl reprises & lannexe n° 1 de la présenle partia écrite,
Espaces verts
Espaces verts publics

Pour chaque tranche de 300 m? de surface de l'espace verl public (EVP1), un arbre de premier

ordre doil &tre planté, donl la circonférance de tronc est d’au moins 20 cm au moment de |a planta-
tion,

Aires de jeux

Le revélement du sol des aires de jeux (ADJ1) doit &lre perméable a I'sau {wassergebundene
Decke).

Plantatlons le long des rues et chemins

Toutes les plantations dans le domaine public doivent répondre aux impéralifs lechniques en ma-
tiére de sécurité publique et seront délerminées dans le cadre du projet d'exécution el en accord
avec le concept paysager.

Surfaces consolldées

Les emplacements de slationnement perpendiculaires 4 la voie de circulation molorisée ainsi que
les chemins piétons et pistes cyclables & ['inlérleur des espaces verls doivent ire réalisés en ma-
tériaux perméables & I'eau de plule, sauf s'il s'avére, dans le cadre des études eflectudes pour le
profet d'exécution, que la nature du sol ne s'y préte pas.
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3.2

SERVITUDES DE PASSAGE
Pour les lols n* 24 & 53, des passages d'une largeur ne dépassant pas 6,00 m pour véhicules mo-
torisés légers peuvent &tre aménagés sur les fossés ouverts pour eaux pluviales.

Ces surfaces, reprises en tant que servitude de passage « D » dans la partie graphique, sonl desti-
nees a permeltre un accés motorisé el non-matorisé des usagers des lols concernés. L'entretien
de ces surfaces incombe aux propriétairas de ces lots.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Evacuation des eaux pluviales

L'aménagement détaillé des installations d'évacualion des eaux pluviales sera lixé dans le cadre
du projet d'exécution et sur base d'un concept d’assainissement.

Surfaces de rétentlon

La partie graphique reprend les surfaces des espaces verts publlcs réservées a la rétention des
eaux pluviales. La dimension exacte des alres de rétenlion ainsi que les inlerfaces entre le do-
maine privé el le domaine public seront fixées dans le cadre du projet d'exécution. Les surfaces de
rétention sont & réaliser en accord avec le concept paysager (Frairaumkonzept).

ECLAIRAGE PUBLIC

Les lampadaires, projecleurs et autres disposliifs lumineux doivent &lre choisis et disposés de ma-
niére a limiler la pollution lumineuse générale et les perles par diffusion. Les faisceaux luminaux di-
rigés vers le ciel sont interdits.

V. MISE EN (EUVRE DE L'ARTICLE 29 (2) DE LA LOI MODIFIEE DU 19 JUILLET 2004

V.

CONCERNANT L'AMENAGEMENT COMMUNAL ET LE DEVELOPPEMENT URBAIN

10 % des logements doivent élre réalisés en tanl que logemenls a colt modérg, deslings a des
personnes répondant aux conditions d'ociroi des primes de construction ou d'acquisition prévues
par la loi modifiée du 25 février 1979 concernant I'aide au logement. Les modalités d'application
sont arrétees au niveau de la convention dans le cadre de la mise en muvre el de F'exécution du
présent PAP.

MISE EN CEUVRE ET EXECUTION DU PRESENT PAP

Les prescriplions de la partie dcrite et de la partie graphigue concarnant le domaine public peuvent
étre ponctuellement adaptées dans le cadre de la mise an euvre et de l'exdcution du présent PAP.
Ces adaplations doivent &tre de moindre envergure el diment justifiées. Les raisons invoquées
dolvent 8lre d'ordre notamment Juridiqus, fonctionnel, technique, écologique, topographique et fon-

cler ou relever d'aspecls liés & la sécurité et & Faccessibililé pour les services de secours el
d'entretien.

La vocalion des différentes surfaces de circulation du domaine public, lelles que reprises dans la
partie graphigue, peul &tre ponctuellemenl adaptée dans le cadre du projet d'exécution et ce en
concertation étroile avec les services compétents de la Ville de Luxembourg, pour peu que le bllan
des surfaces domaine public / domaine privé reste inchangs.
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ANNEXE N° 1 : ESSENCES ADMISSIBLES

ARBRES DE 1%® ORDRE, AD.J2

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra

Birke Betula pendula
Edelkastanie Caslanea sativa
Feld-Ulme Ulmus minar
Flalter-Uime Ulmus laevis

gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvalica
Schwarz-Erle Alnus glulinosa
Schwarz}:appel Papulus nigra
Silber-Welde Salix alba
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platancides
Stisleiche Quercus robur

Traubeneiche
Walnut
Winterlinde

ARBRES DE 2®“E ORDRE, EVP1

Quercus petrasa
Juglans regia
Tilia cordala

Eberesche Sorbus aucuparia
Holz-Apfel Malus sylvestris
Speierling Sorbus domeslica
Vogelkirsche Prunus avium

ARBRES DE 2" QORDRE, EVP1 - RETENTION

Espe Populus tremula
Walnul Juglans regia
Weiden Salix

ARBRES DE 2°¥¢ ORDRE,

Feldahorn
Hainbuche

ARBRES DE 3*€ ORDRE,

LE LONG DE L'ESPLANADE

Acer campesire
Carpinus betulus

ESPACES PRIVES

Echle Mispel Mespllus germanica
Eibe Taxus baccata
Elsbeers Sorbus torminalis
Holz-Aplel Malus sylveslris
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Wailldorn
Wild-Birne

ARBUSTES ET HAIES

Berberitze; Sauerdorn
Besenginster

echte Felsenbirne

Echte Mispel
Eingriffellger WeiRdorn
Européisches Pfaffenhitchen
Gewdhnliche Eibe
Gewdhnliche Stechpalme
Gewéhnlicher Faulbaum
Gewdhnlicher Schneeball
Gewdhnlicher Seidalbasl
Gewdhnlicher Wacholder
Haselnuss

Koarnelkirsche

Ligusler

Rosenarten

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel

Schlehe

Schwarzer Holunder
Slachelbeere
Traubenholunder
Weiden

Wilde Role Johannisbeere
Walliger Schneeball
Zweigrifleliger Wellidorn

HAIES SAUVAGES OU TAILLEES

Berberitze; Sauerdorn
Gewthnliche Eibe
Liguster

Schlehe
Stachelbeere
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Cralaegus monogyna
Pyrus communis

Berberis vulgaris
Cytisus scoparius
Amelanchier ovalis
Mespilus germanica
Crataegus monogyna
Euonymus auropaeus
Taxus baccata

llex aquifolium
Frangula alnus
Viburnum opulus
Daphne mezeraum
Juniperus communis
Corylus avellana
Cornus mas
Ligustrum vulgaris
Rosa sp.

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Ribes uva-crispa
Sambucus racemosa
Salix-Arlen

Ribes rubrum
Viburnum lantana
Crataegus laevigata

Berberis vulgaris
Taxus baccala
Liguslrum vulgaris
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
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