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Au nom et  pour le  compte de l ’Administrat ion Communale  de  la  V i l le  de  Luxembourg ,  le  

bureau d’études E -cone s .à  r . l .  présente c i -après  les  é léments  nécessaire s  à  la  modif icat ion 

ponctuel le  du  PAP approuvé  « Quart ier  des Arquebusiers  » ,  conformément  à  la  lo i  du 03 

mars 2017 d ite Omnibus portant  modif icat ion de la  lo i  modif iée du 19 ju i l let  2004 

concernant l ’aménagement  communal  et  le  développement  urbain.  

La  présente modif icat ion ponctuel le  a  pour  objet  la  modif icat ion des  lots  54 et  55 du PAP 

« Quart ier  des Arquebusiers  »  à  Merl ,  dans la  V i l le  de Luxembourg,  approuvé par  le 

Ministre de l ’ Intér ie ur en date du 22 avr i l  2015 et  portant  la  référence 17210/26C.  

 
I m a g e  1  :  P A P  a p p r o u v é  «  Q u a r t i e r  d e s  A r q u e b u s i e r s  »  a v e c  d é l i m i t a t i o n  d e  l a  z o n e  o b j e t  d e  l a  m o d i f i c a t i o n  

p o n c t u e l l e  
( S o u r c e  :  V i l l e  d e  L u x e m b o u r g  /  E - c o n e  s . à  r . l . )  

 
I m a g e  2  :  Z o o m  s u r  l e s  l o t s  5 4  e t  5 5  d u  P A P  a p p r o u v é  «  Q u a r t i e r  d e s  A r q u e b u s i e r s  »  

 ( S o u r c e  :  V i l l e  d e  L u x e m b o u r g  /  E - c o n e  s . à  r . l . )   
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Situat ion foncière  

Le PAP approuvé «  Quart ier  des Arquebusiers  »  couvre des fonds inscr its  au cadastre  de la  
V i l le  de Luxembourg,  se ct ion HoF de Merl -Nord.  

La présente modif icat ion ponctuel le  concerne une part ie  des  parcel les  n°  106/6011 et   
n°  167/5033 a ins i  que les  parcel les  n°  160/5032 et  n°  160/6831 en ent ier,  d’une surface 
tota le d’environ 22 ares 47 ca.  

 
I m a g e  3  :  S i t u a t i o n  c a d a s t r a l e  

( S o u r c e  :  G e o p o r t a i l . l u  /  E - c o n e  S . à  r . l . )  
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2. CADRE REGLEMENTAIRE 
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2.1  Situation suivant le PAG de la Vil le de Luxembourg  

Suivant le  PAG en v igueur de la  V i l le  de Luxembourg,  le  PAP approuvé « Quart ier  des 

Arquebusiers  »  est  c lassé part ie l lement  en zone d’habitat ion HAB -2  et  part ie l lement  en 

zone mixte urbaine MIX -u,  le  tout  superposé d’une zone soumise  à l ’é laborat ion d’un p lan 

d’aménagement part icu l ier  «  nouveau quart ier  » .  

 
I m a g e  4  :  E x t r a i t  d e  l a  p a r t i e  g r a p h i q u e  d u  P A G  e n  v i g u e u r  a v e c  d é l i m i t a t i o n  d e  l a  z o n e  d e  l a  p r é s e n t e  m o d i f i c a t i o n  

p o n c t u e l l e  ( S o u r c e s  :  V i l l e  d e  L u x e m b o u r g  /  E - c o n e  s . à  r . l . )  

Su ivant la  part ie  écr it e du PAG de la  V i l le  de Luxembourg,  vers ion coordonnée (mopo n°  01 

–  févr ier  2020) ,  la  zone d’habitat ion HAB-2 et  la  zone mixte  urbaine  MIX-u sont  déf in ies 

comme suit  :  
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« Art.  2  Zone d’habitat ion 2 [HAB -2]   

La zone d’habitat ion 2 est  dest inée aux maisons  d’habitat ion unifami l ia les,  b i  fami l ia les  et  

p lur i fami l ia les,  a ins i  qu’aux établ issements d’hébergement.   

En  fonct ion de la  local isat ion et  de  la  vocat ion du quart ier ,  y  sont  également  admis  des 

act iv ités  de commerce de détai l ,  des act iv ités  art isanales  et  de lo is i rs ,  des serv ices  

administrat i fs  ou profess ionnels ,  des  act iv ités  cu lture l les,  des prestat ions de  serv ices  qui  

sont le  complément nature l  à  l ’habitat ion,  a ins i  que des construct ions,  des établ issements ,  

des  équipements  et  des  aménagements  de  serv ice  publ ic  et  d’ intérêt  général  et  des espaces 

l ibres  correspondant à l ’ensemble de ces fonct ions.   

Les  crèches sont  autor isées dans les  maisons unifami l ia les  a ins i  qu’au rez -de-chaussée des 

maisons  b i - fami l ia les,  des  maisons  p lur i fami l ia les  et  des établ issements d’hébergement.  

Toute  crèche doit  d isposer d ’un jard in pr ivat if  dans la  marge de reculement postér ieu re  

d irectement access ib le  depuis  la  crèche.   

L’ implantat ion de nouvel les  stat ions -serv ice  n’y  est  pas autor isée.  La  rénovat ion et  la  mise 

aux normes des  construct ions  et  équipements  des  stat ions -serv ice  ex istantes sont  

autor isées.   

Y  sont  interd its  les  con struct ions  et  les  établ issements  qui  par  leur  nature,  leur  importance,  

leur  étendue,  leur  vo lume et  leur  aspect  sera ient  incompat ib les  avec la  sécur i té,  la  

salubr ité,  la  commodité et  la  tranqui l l i té  d’un quart ier  d ’habitat ion ou dont  l ’ intégrat ion 

dans l ’ î lot  ou dans  la  rue  n’est  pas garant ie .   

Pour  tout  plan d’aménagement part icu l ier  «  nouveau quart ier  »  exécutant  une zone 

d’habitat ion 2,  au moins  la  moit ié  des logements  est  de  type co l lect i f .  La  surface construite  

brute  à  dédier  à  des  f ins  de  logement  est  de  80% au minimum. S i  les  fonct ionnal i tés ,  les  

caractér ist iques  ou les  part icu lar i tés  du s i te  l ’ex igent ,  i l  peut  être dérogé au pr inc ipe des  

80% de surface constru ite  brute  à dédier  à  des f ins  de  logement.  »  

« Art.  5  Zone mixte  urbaine [MIX -u]   

La zone mixte urbaine couvre les  quart iers  ou part ies  de quart iers  à  caractère  urbain.  E l le  

est  dest inée à  renforcer  la  centra l i té  des  quart iers  et  à  accuei l l i r ,  en fonct ion de  sa 

local isat ion et  de sa vocat ion,  des habitat ions,  des  act iv i tés  d ’art isanat et  de comme rce ,  

dont la  surface de vente est  l imitée à 10.000 m2 par immeuble bât i ,  des act iv i tés  de lo is i rs ,  

des serv ices  administrat i fs  ou profess ionnels ,  des hôte ls ,  des restaurants  et  des débits  de 

boissons,  a ins i  que des construct ions,  des établ issements ,  des éq uipements et  des 

aménagements  de serv ice publ ic  et  d ’ intérêt  général  et  des espaces  l ibres  correspondant à 

l ’ensemble de ces fonct ions.   

Les  crèches sont  uniquement autor isées au rez -de-chaussée des construct ions et  doivent  

disposer d’un jard in pr ivat if  da ns la  marge de reculement postér ieure directement 

access ib le  depuis  la  crèche.   

L’ implantat ion de nouvel les  stat ions -serv ice  n’y  est  pas autor isée.   

Y  sont  interd its  les  construct ions  et  les  établ issements  qui  par  leur  nature,  leur  importance,  

leur  étendue ,  leur  vo lume et  leur  aspect  sera ient  incompat ib les  avec la  sécur i té,  la  

salubr ité,  la  commodité  et  la  tranqui l l i té  d’un quart ier  mixte ou dont l ’ intégrat ion dans 

l ’ î lot  ou dans  la  rue n’est  pas garantie .   
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Pour  tout  plan d’aménagement part icul ier  «  nouveau quart ier  » ,  la  part  minimale  de  la  

surface constru ite  brute à réserver à  l ’habitat ion ne peut être infér ieure à 25%, sauf  pour 

les  PAP NQ énumérées c i -dessous.  

 

S i  les  fonct ionnal i tés ,  les  caractér ist iques  ou les  part icu lar i tés  du s ite  l ’ex igent ,  i l  peut  être 

dérogé au pr inc ipe des 25% de surface constru ite  brute  à dédier  à  des f ins  de  logement.  »  

Suivant la  part ie  écr it e du PAG de la  V i l le  de Luxembourg,  vers ion coordonnée (mopo n°  01 

–  févr ier  2020) ,  la  zone soumise à  l ’é laborat ion d’un p lan d’aménageme nt part icu l ier  

«  nouveau quart ier  »  (PAP NQ)  est  déf in ie comme suit  :  

« Art.  23 Zone soumise à l ’é laborat ion d’un plan d’aménagement part icul ier  « nouveau 

quartier  » (PAP NQ)  

Le  développement  urbain  dans ces  zones  est  or ienté  par le  schéma directeur .  Ces zones  font  

l ’objet  d’un ou de p lus ieurs  p lans d’aménagement par t icu l ier  «  nouveau quart ier  » .  

Le degré  d’ut i l isat ion du so l  des zones soumises  à l ’é laborat ion d’un plan d’aménagement 

part icu l ier  «  nouveau quart ier  »  est  expr imé par le  coeff ic ient  d ’ut i l i sa t ion du so l  [CUS],  

par le  coeff ic ient  d’occupat ion du so l  [COS]  et  par le  coeff ic ient  de scel lement du so l  [CSS].  

En p lus,  la  dens ité  de logements [DL]  est  f ixée  pour les  zones ou part ies  de  zones.   

On entend par  :  

• coeff ic ient  d’ut i l isat ion du so l  [CUS],  le  rapport  entre la  somme des surfaces 

constru ites  brutes de tous les  n iveaux et  la  surface  tota le  du terra in  à bât ir  brut,  pour 

autant  que la  hauteur d ’étage moyenne ne dépasse pas 5  mètres .  Pour tous les  n iveaux 

dont  la  hauteur moyenne d’étage est  compr ise  entre  5  mètres et  10  mètres,  la  surface 

constru ite  brute  est  mult ip l iée  par  2.  Pour tous  les  n iveaux dont  la  hauteur  d ’étage moyenne 

dépasse 10 mètres,  la  surface  constru i te  brute est  mult ip l iée par  3  ;  

• coeff ic ient  d’occupat ion du so l  [COS],  le  rappo rt  entre la  surface d ’emprise au so l  

de la  ou des  construct ions  (au n iveau du terra in nature l)  et  la  surface  du terra in  à  bât ir   

net  ;  
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• coeff ic ient  de sce l lement du so l ,  le  rapport  entre la  surface  de  so l  sce l lée et  la  

surface du terra in  à  bât ir  net  ;  

• densité  de logement,  le  rapport  entre le  nombre d’unités  de  logem ent et  le  terra in 

à  bât ir  brut.  

Dans ces zones,  des  aménagements et  des  construct ions  d’ut i l i té  publ ique,  nécessaires  à  la 

mise  en oeuvre  du p lan d’aménagement  général ,  en appl icat ion de l ’ar t ic le  23  de la  lo i  

modif iée du 19 ju i l let  2004 concernant l ’aménagement communal  et  le  développement 

urbain,  à  réal iser  par  la  V i l le ,  l ’Etat  ou des  gest ionnaires  de  réseaux peuvent  être autor isés,  

sous condit ion que leur implantat ion se l imite au str ict  mi nimum et  qu’un so in part icu l ier 

so it  apporté à leur  intégrat io n dans le  s ite.  

Des construct ions  et  aménagements  sont  except ionnel lement autorisés  même s ’ i ls  ne 

répondent  pas aux d ispos it ions de la  présente part ie  écr i te  à  condit ion que  :  

• que la  nécessi té  de cette  construct ion ou de cet  aménagement  so it  dûment 

constatée ;  

• qu’ i l  s ’agisse d’une construct ion ou d’un aménagement léger ,  démontable ou 

préfabr iqué à réal i ser  se lon les  règles  de l ’art  ;  

• qu’ i l  y  a i t  un engagement du maître  d ’ouvrage de supprime r  la  construct ion ou 

l ’aménage -ment dès que la  nécess ité  n ’ex iste  p lus  ;  

Les  construct ions  ex istantes  ne  peuvent  subir  des  t ransformations  qu'à  condit ion que ces 

t ravaux n'augmentent  pas sens ib lement le  vo lume et  n 'a ient  pour effet  d 'a ltérer  n i  le  

caractère  n i  la  dest inat ion de ces construct ions.   

Une surface correspondant à au moins un d ix ième de la  superf ic ie  brute des terra ins  compris  

dans le  PAP NQ, doit  être  réservée à l 'aménagement d 'espaces de verdure cohérents  ouverts  

au publ ic ,  d ’a ires  de récréat io n ou de jeux,  a ins i  qu 'à la  p lantat ion d'ar bres en bordure de  

la  vo ir ie .  

Cette  obl igat ion ne s ’appl ique pas aux terra ins  réservés aux édi f ices  publ ics  ou en cas  de 

reconvers ion de  zones  déjà urbanisées.  »  

2.2  Schéma directeur  

Le PAP «  Quart ier  des Arquebusiers  »  étant  approuvé ( réf .  17210/26C du 22 -04-2015)  et  

repr is  par le  PAG en v igueur de la  V i l le  de Luxembourg,  fa i t  off ice de schéma directeur.  

La présente modif icat ion ponctuel le  ne concernant qu’une part ie  minime du PAP approuvé 

( les  lots  54 et  55)  et  n’ayant aucune inc idence sur le  fonct ionnement général  du s i te ,  

l ’é laborat ion d’un p lan d irecteur n ’est  pas indispensable .  
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3. DESCRIPTION DE LA MODIFICATION PONCTUELLE 
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3.1  Description du projet urbanistique 

La présente modif icat ion ponctuel le  concerne le  domaine pr ivé  ( lots  54  et  55)  du PAP 

approuvé «  Quart ier  des  Arquebusiers  »,  le  domaine publ ic  et  la  cess ion au domaine publ ic  

demeurent inchangés.  

Les modif icat ions retenues concernent la  part ie  graphique du PAP approuvé.  La part ie  

écr i te  re lat ive  demeure inchangé et  en v igueur.  

3.2  Modifications ponctuel les du domaine privé du PAP approuvé  

L’objet  de la  présente modif icat ion ponctuel le  est  d’assurer  l ’accès  à  l ’habitat ion ex istante 

de la  parcel le  n°  160/5030 lequel  jusqu’à l ’approbation du PAP «  Quart ier  des 

Arquebusiers  »  s’ef fectuait  v ia  une serv itude de passage sur  la  parcel le  n°160/6831   

(c f .  chemin ex istant  sur  vue aér ienne c i -après) .  

 
I m a g e  5  :  S i t u a t i o n  e x i s t a n t e  a v e c  i n d i c a t i o n  d u  c h e m i n  d ’ a c c è s  e n  s e r v i t u d e  d e  p a s s a g e  

( S o u r c e  :  g e o p o r t a i l . l u  /  E - c o n e  s . à  r . l . )  



R A P P O R T  J U S T I F I C A T I F  

M o d i f i c a t i o n  p o n c t u e l l e  d u  P A P  a p p r o u v é  «  Q u a r t i e r  d e s  
A r q u e b u s i e r s  » ,  à  L u x e m b o u r g - V i l l e  

 2 6 - 0 3 - 2 0 2 1  1 1  

 

 
I m a g e  6  :  S i t u a t i o n  p r o j e t é e  p a r  l a  p r é s e n t e  m o d i f i c a t i o n  p o n c t u e l l e  

( S o u r c e  :  g e o p o r t a i l . l u  /  E - c o n e  s . à  r . l . )  

Cette serv itude de passage n’ayant  pas été reprise correctement dans le  cadre du PAP 

approuvé,  une modif icat ion des lots  54 et  55  s ’ impose af in  de créer un nouveau lot  

garant issant  l ’accès  à  l ’habitat ion existante de la  parcel le  n°  160/5030.  

 
I m a g e  7  :  S i t u a t i o n  d e s  l o t s  5 4  e t  5 5  s u i v a n t  l e  P A P  a p p r o u v é  

( S o u r c e  :  V i l l e  d e  L u x e m b o u r g  /  E - c o n e  s . à  r . l )  



R A P P O R T  J U S T I F I C A T I F  

M o d i f i c a t i o n  p o n c t u e l l e  d u  P A P  a p p r o u v é  «  Q u a r t i e r  d e s  
A r q u e b u s i e r s  » ,  à  L u x e m b o u r g - V i l l e  

 2 6 - 0 3 - 2 0 2 1  1 2  

 

Ains i ,  la  présente modif icat ion ponctuel le  c rée un nouveau lot  –  le  lot  54b englobant le  

chemin d’accès en serv itude de passage  :  

 
I m a g e  8  :  S i t u a t i o n  p r o j e t é e  p a r  l a  p r é s e n t e  m o d i f i c a t i o n  p o n c t u e l l e  

( S o u r c e  :  V i l l e  d e  L u x e m b o u r g  /  E - c o n e  s . à  r . l . )  

La  modif icat ion des  lots  54 et  55  impl ique la  redistr ibut ion de leur s  surfaces  (surfaces à  

bât ir  nettes  et  surfaces de sol  scel lées ) ,  sans dépasser la  somme de ces surfaces 

in i t ia lement prévues par  le  PAP approuvé.  La  surface construct ib le brute a ins i  que toutes 

les  autres va leurs retenues pour les  deux lots  demeurent  inchangées.   

 

T a b l e a u  1  :  S i t u a t i o n  d e s  l o t s  5 4  e t  5 5  s u i v a n t  l e  P A P  a p p r o u v é  ( S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l . )  

 

Annexe I : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un même degré d'utilisation du sol 
(1) :

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients du PAG "mouture 2011" DL   / 75 CUS   / 0,98 COS / 0,33 CSS

Surface du terrain à bâtir brut de la zone concernée 0,2247 ha NETS

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Lot 54 m 2
10 / - u. / 1.200,00 m 2

/ 180,00 m 2
/ 340,00 m 2 m 2

Lot 55 m 2
14 / - u. / 1.750,00 m 2

/ 263,00 m 2
/ 490,00 m 2 m 2

Total m 2
24 / u. 0 / m 2

0 / m 2
0 / m 2 m 2

minimum maximum minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients résultant de la MoPo DL (2)   
- / - CUS (2)   

- / - CUS (2)   
- / - COS (2)

- / - CSS (2)

(1) Le présent tableau est à établir pour chaque zone pour laquelle un même degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le plan d'aménagement général.

(2) Les valeurs sont à indiquer conformément au règlement grand-ducal du 29 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune, 

  respectivement au règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

2.247,00 - 2.950,00

999,00

1.248,00

830,00 1.185,00443,00

-

Situation des lots 54 et 55 suivant le PAP approuvé

0,50

surface à bâtir nette (2) nombre de logements (2) surface construite brute 

hors sol(2) surface d'emprise au sol (2) surface de sol scellée (2)

505,00

680,00

surface construite brute 

sous-sol(2)



R A P P O R T  J U S T I F I C A T I F  

M o d i f i c a t i o n  p o n c t u e l l e  d u  P A P  a p p r o u v é  «  Q u a r t i e r  d e s  
A r q u e b u s i e r s  » ,  à  L u x e m b o u r g - V i l l e  

 2 6 - 0 3 - 2 0 2 1  1 3  

 

 
T a b l e a u  2  :  S i t u a t i o n  p r o j e t é e  p a r  l a  p r é s e n t e  m o d i f i c a t i o n  p o n c t u e l l e   

( S o u r c e  :  E - c o n e  s . à  r . l . )  

Af in d’assurer  le  bon fonct ionnement  de l ’accès à  l ’habitat ion existante de la  parcel le   

n°  160/5030,  mais  auss i  de préserver la  construct ib i l i té  des  lots  54  et  55,  i l  est  

indispensable  de revoir  l es  l imites de surfaces construct ib les  pour construct ion s dest inées  

au séjour prolongé du lot  54 du PAP approuvé .  

A ins i ,  la  construct ion  se voit  a l ignée  para l lè lement  à  la  l imite latéra le  du côté du domaine 

publ ic  projeté par le  PAP approuvé,  avec  un recul  de 2,50 m,  pour pouvoir  dégager  le  recul 

latéra l  du côté du futur lot  54b .   

Af in  de préserver une harmonie architectura le,  les  l imites  de surfaces construct ib les pour 

construct ion s  dest inées  au séjour prolongé du lot  55 du PAP approuvé reprennent  le  même 

a l ignement du côté du domaine pub l ic  projeté par le  PAP approuvé,  avec un recul  latéra l  

de 2 ,50 m.  

Le  sous-sol  est  auss i  revu  suite à  la  modif icat ion de l ’emprise  des  deux construct ions.  

3.3  Modifications ponctuel les du domaine public  d u PAP approuvé  

La présente  modif icat ion ponctuel le  ne porte  aucune inc idence s ur  la  cess ion au domaine 

publ ic  n i  sur  les  aménagements publ ics  projetés  par  le  PAP approuvé.  

  

Annexe I : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un même degré d'utilisation du sol 
(1) :

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients du PAG "mouture 2011" DL   / 75 CUS   / 0,98 COS / 0,33 CSS

Surface du terrain à bâtir brut de la zone concernée 0,2247 ha NETS

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Lot 54a m 2
10 / - u. / 1.200,00 m 2

/ 180,00 m 2
/ 340,00 m 2 m 2

Lot 54b m 2
0 / - u. / 0,00 m 2

/ 0,00 m 2
/ 0,00 m 2 m 2

Lot 55 m 2
14 / - u. / 1.750,00 m 2

/ 263,00 m 2
/ 490,00 m 2 m 2

Total m 2
24 / u. 0 / m 2

0 / m 2
0 / m 2 m 2

minimum maximum minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients résultant de la MoPo DL (2)   
- / - CUS (2)   

- / - CUS (2)   
- / - COS (2)

- / - CSS (2)

(1) Le présent tableau est à établir pour chaque zone pour laquelle un même degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le plan d'aménagement général.

(2) Les valeurs sont à indiquer conformément au règlement grand-ducal du 29 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune, 

  respectivement au règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

1.185,00

-

443,002.247,00 - 2.950,00 830,00

1.224,00 596,35

Modification ponctuelle des lots 54 et 55 du PAP approuvé

0,50

surface à bâtir nette (2)

847,00 443,00

176,00 145,65

surface construite brute 

hors sol(2)nombre de logements (2) surface d'emprise au sol (2) surface de sol scellée (2)surface construite brute 

sous-sol(2)
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4. FICHE DE SYNTHESE 
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Annexe II : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

Projet N° de référence (à remplir par le ministère)

initié par Adm. Communale de la Ville de Luxembourg

élaboré par E-cone S.à r.l.

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Luxembourg CDA

Localité Merl-Nord Commune prioritaire pour le développement de l'habitat x

Lieu-dit Rue des Aubépines Espace prioritaire d'urbanisation

écoles, Centre de maternité Grande-Duchesse Charlotte, arrêts de bus, etc.

Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales

26C/048/2016 Environnement

Zone(s) concernée(s) Distance par rapport à la zone protégée nationale et / m

ou communautaire

Zone de bruit

Voirie nationale (permission de voirie)

minimum maximum Gestion de l'Eau (zones inondables)

COS 0,33

CUS 0,98 Inventaire suppl.

CSS 0,50 Monument national

DL 75 Zone SEVESO

0,8 1,2 Autres

Terrain

Surface brute 0,2247 ha 100,00 % 0,0000 ha

Surface nette 0,2247 ha 100,00 % 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,0000 ha 0,00 %

0,1185 ha 3

Taille moyenne des lots / parcelles / îlots 7,49 a.

Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)

Surface constructible brute hors sol 2950,00 m 2 Nombre de logements de type: minimum maximum

Surface constructible brute sous-sol 443,00

Emprise au sol 830,00 m 2 unifamilial 0 0

Nombre de logements 24 - bifamilial 0 0

Densité de logements / hectare brut - - u./ha collectif (>2 log/bât.) 24 -

Personnes estimées / logement 3 -

Nombre d’habitants 72 - Suivant PAP approuvé

- m 2 Surface brute de bureaux maximale - m 2

Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement

activités habitat

publics

Route Nationale vh/j privés (min.)

Chemin Repris vh/j privés (max.)

Chemin communal total (max.)

Offre de transports en commun

m m

(distance parcourue)

Infrastructures techniques

m m 2

m m 2

Charge de trafic 

(si disponible et selon prévision P&CH)

Proximité de l'arrêt d'autobus le plus proche Proximité d'une gare ou d'un arrêt de chemin de fer

(distance parcourue)

Longueur totale de canalisation pour eaux usées Surface destinée à l'évacuation d'eaux pluviales à ciel ouvert

Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales Surface destinée à la rétention d'eaux pluviales à ciel ouvert

Surface de vente maximale

Surface destinée à la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h)

Surface destinée à la mobilité douce (publique ou ouverte au public)

Surface destinée au stationnement public

Surface destinée à l'espace vert public

Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public

Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public)

Surfaces privées et publiques nécessaires à la viabilisation

Scellement maximal du sol (terrain net) Nombre de lots / parcelles / d'îlots

Surf./ nbre de log. à coût modéré

Sites et Monuments

Emplacements de stationnement

Surface cédée au domaine public communal

Taux de cession

Date de l'avis du Ministre

Date d'approbation ministérielle

Equipements collectifs principaux 

existants dans la localité / quartier

N° de référence du PAG

Présence de biotope(s)
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-  cert i f icat  d’urbaniste -aménageur établ i  par  l ’Ordre des  Archite ctes  et  des  
Ingénieurs -Consei ls  ;  

-  extra it  du plan cadastral  et  re levé parcel la ire  ;  
 

-  PAG en v igueur de la  V i l le  de Luxe mbourg (part ie  écr i te ,  part ie  graphique)  

-  Schéma directeur  n°BE -05 « Parc  des  Arquebusiers  »  
 

-  vers ion 2014 du  PAG de la  V i l le  de Luxembourg (part ie  écr ite,  part ie  graphique)  
 

-  PAP approuvé «  Quart ier  des  Arquebusiers  »  réf  :17210/26C (part ie  écr ite,  part ie  
graphique) .  


